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Uvodni slovo predstavenstva spoleénosti
Vazeni obchodni pratelé, vazeni akcionafi, vazeni zaméstnanci

V roce 2020 bylo celosvétové hospodarstvi, Ceskou republiku nevyjimaje zasazeno
COVIDovou krizi, ktera vyustila v bezprecedentni poklesy hospodarstvi v celém svété. Co je
na této krizi nové, je, Ze je znacné asymetrickd. Zatimco u nékterych oborl doslo
k zasadnimu poklesu, mnohdy aZz k zastaveni €innosti (verejné stravovani, retail, osobni
doprava), u dal$ich jsme pozorovali podstatné navyseni objemu (IT, e-commerce, logistika)
Druhou nezvyklosti je, ze se ukazuje, Ze u zemi, kde jiz epidemie byla prekonana, doslo
k pomérné rychlému obratu ekonomiky do kladnych &isel (tzv. ,V-shape®). To mize byt
posileno extrémnim mnozZstvim volnych finanénich prostfedkdl v ekonomice, které budou
hledat svoje zhodnoceni. To je na druhou stranu také divodem k obavam - die v§eho
muzeme olekavat inflaci jak spotfebitelskou, tak zejména inflaci aktiv (akcie, nemovitosti,..)

Spole¢nost D.S.Leasing byla v roce 2020 zatizena problémy Seské ekonomiky stejné jako
vétsina finanénich instituci. Hodnota portfolia budoucich pohledavek dosahla hodnoty
665,90 mil. K&, coz znamena v procentualnim vyjadreni pokles o 6,8 %. Poklesla i bilanéni
suma na kone¢nych 711,5 mil. K& Hlavnim obchodnim segmentem pro spoleénost
D.S.Leasing zUstaly mensi podniky a Zivnostnici, které tvofi téméf dvé tfetiny veskerych
obchodnich pripadl. Komoditné se firma stale zaméfuje pfevazné na dopravni techniku
(58,5% podil na portfoliu) a stroje a zafizeni (27,1% podil).

V obdobi od bfezna do fijna 2020 spoleé¢nost poskytla odklady na cca 12% portfolia at' uz na
zakladé dohody s klientem nebo na zakladé pfijatého zakona o uvérovém moratoriu. AZ na
jednotlivé pfipady klienti pokracuji po poskytnutém odkladu v fadném splaceni.

| kdyz do celého procesu fizeni rizik nepfiznivé zasahla pandemie a nasledné zasahy statu
do ekonomiky, fizeni rizik zlstalo prioritou i vtomto obtizném obdobi, prfedevS§im pak
uvérového rizika. Naklady rizika se v roce 2020 sice mirné zvysSily, ale pfesto zUstavaji diky
vysoké urovni fFizeni rizik nizké na urovni 0,3% z hodnoty celkového portfolia. Prokazalo se,
Ze model fizeni Uvérového rizika je robustni i v pfipadé poklesu ekonomické aktivity.
V centru nasi pozornosti zUstava i otazka likvidniho rizika, Fizeni zbytkové splatnosti aktiv a
pasiv, zajisténi Urokovych rizik a cizoménové pozice. Detailn&ji jsou procesy fizeni rizika
popsany v této vyro€ni zprave.

Béhem roku 2020 se spoleSnosti také podafilo dokonéit Uplnou digitalizaci procest
komunikace s klientem. Byl dokonéen vyvoj klientského portalu, ¢imz je kazdému klientovi
umoznéno témér veskerou komunikaci se spoleénosti realizovat prostrednictvim
elektronického pfistupu.

Z hlediska vynosovych parametrii se spoleénosti podafilo naplnit projektovana kritéria
ziskovosti a vynosu na kapital pouze ¢aste¢né. Davodem jsou piedevSim nepredpokiadané
naklady cizich zdroju, které nejsou zcela kompenzovany na vynosové strané. Prebytek
likvidity na finan¢nim trhu vede k tlaku na dosazitelné marze, ktery bude podie vSeho nadale
pokracovat. Na druhou stranu se spoleénost snazi optimalizovat svoji nakladovou strukturu
a posilit vynosovou stranku o vy$s$i podil poplatk( a jinych pfijmi na celkovych vynosech.

V roce 2021 oéekavame navrat do bézného rezimu, ktery v prvni poloviné roku bude nadale
ovliviiovan probihajici epidemii a s ni souvisejicimi vladnimi omezenimi. S ohledem na
slabsi vysledky roku 2020 oekavame, ze rok 2021 bude navratem alespon k Grovnim roku
2019, jak z hlediska obratu, tak s ohledem na ziskovost a dal$i vykonové ukazatele.



Udaje o spoleénosti

Zakladni udaje

Obchodni
jméno:

Sidlo:

Pravni forma:;
Datum vzniku:

IC:

Spisova znacka:
Zakladni kapital:
Vlastni kapital:
Akcionar:

Akcie:

Clen:

Piedmét podnikani

D.S.Leasing, a.s

Prazakova 1008/69, Styﬁce, 639 00 Brno

akciova spoletnost

2.8.1991 (s.r.0.)

1.6.1993 (v pravni formé a.s.)

48909238

B.1071 zapsana u rejstiikového soudu v Brné .

149 000 000 - K&

266 015 000,- K&

jedinym akcionarem je Dimension, a.s., IC: 44992211
na jméno, 149 ks ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K&
finanéniho koncernu Dimension

Predmét podnikani spoleénosti dle ustanoveni &l. |. § 2 Stanov akciové spole¢nosti D.S.

Leasing, a.s. je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona.

- poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského tvéru

Spoleénost D.S. Leasing, a.s. piné respektuje platnou legislativu v oblasti Zivotniho prostiedi.
Spoleénost D.S. Leasing, a.s. pIné respektuje platnou legislativu v oblasti pracovniho prava.
Spoleénost nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost nema pobocku v zahranici.



Sluzby D.S.Leasing

Sluzby spole¢nosti D.S. Leasing, a.s. jsou uréeny jak podnikateliim a pravnickym osobam,
tak i ob&éaniim nepodnikatelim. '

Mezi oblibeny produkt, ktery jednoznaéné urychluje realizaci investi¢nich zamér(i nasich
klientl, patii podnikatelsky leasing a Gvér, jakozto forma firemniho financovani investic z
cizich zdroji. Stejné tak popularni spotrebitelské financovani uspokojuje vydaje obéan,
nepodnikajicich osob.

Financni leasing

Sluzba, pfi niz se pronajima pfedmét leasingu za uUplatu s pfedem sjednanym prevodem
vlastnického prava na konci smluvniho vztahu na najemce. Po dobu trvani leasingové
smlouvy je vlastnikem pfedmétu leasingova spolecnost.

Tato sluzba je uréena predevsim podnikatelim, a to jak fyzickym, tak pravnickym osobam.

Predmétem leasingu je zpravidla nova nebo ojeta dopravni technika (osobni automobily,
nakladni automobily, autobusy, tahace, zemédélska technika, aj.), stroje a zafizeni.

Operativni a full service leasing

PFi vyuziti operativniho leasingu je rozdil vaéi klasickému finanénimu leasingu ve vlastnictvi
predmétu leasingu, ktery v tomto pfipadé zustava nejen po celou dobu smluvniho vztahu, ale
i na konci ve vlastnictvi pronajimatele, tedy leasingové spoleénosti.

Smiluvni vztah se uzavira na relativné kratkou dobu pronajmu v porovnani s dobou Zivotnosti
a dobou odepisovani daného pfedmétu leasingu.

U full service leasingu jsou pfedmétem splatek veSkeré sluzby poskytované pronajimatelem
(. amortizace pfedmétu leasingu, finanéni sluzba, pojiSténi, servisni naklady a
administrativni poplatek) po celou dobu provozovani daného pfedmétu. Z pohledu najemce
se jedna o tzv. outsourcing, kdy se diky operativhimu leasingu usetfi neproduktivni naklady a
starosti spojené s pofizenim a provozem automobilu. Full service leasing nabizi moznost
plné vyuzit pfidanych leasingovych sluZzeb, a to zejména servisnich, jako jsou komplexni
fizeni vozového parku z externich zdroju, prihledné&j$i planovani finanénich tok(, Uspora
lidskych zdroj(i, aj. Pokud se chcete vice soustiedit na pfedmeét svého podnikani a starost o
Vas vozovy park nechat na odbornicich, jedna se o produkt uréeny pravé Vam.



Podnikatelsky tvér

Ve srovnani s klasickym finanénim leasingem je hlavnim rozdilem tohoto produktu vlastnictvi
splaceného predmétu. Zatimco u leasingu je vlastnikem od uzavieni leasingové smlouvy a
po celou dobu splaceni leasingova spoleénost, pfi vyuziti Gvéru se vlastnikem stava klient
ihned po prevzeti financovaného predmétu a zaplaceni prvni splatky. Uvérové financovani
pro pravnické osoby nebo pro podnikajici fyzické osoby je jednim ze stéZejnich produktl
spoletnosti D.S. Leasing, a.s. Umozriuje klientm financovani jak v oblasti movitého tak i
nemovitého majetku.

Zpétny leasing

Sluzba umoznujici odprodej a zpétny pronajem véci, kterou mate jako klient jiz ve svém
vlastnictvi. Podstatou je tedy zména majetkovych prav pfedmétu leasingu napf. z ddvodu
finanénich problém0, ziskani provoznich prostiedkl ,umrtvenych* ve Vasem majetku,
vyuzivani danovych vyhod leasingu nebo jinych faktort.

Tento produkt je uréen pravé Vam, pokud potfebujete finanéni zdroje z majetku, ktery jiz
vyuzivate. Vlastni prabéh leasingové spoluprace se potom nelisi od parametri bézného
leasingu, po jehoz skonéeni se jako najemce opét stavate vlastnikem pfedmétu leasingu.

Spotrebitelsky Gvér

Pii vyuziti avéru se vlastnikem stava klient ihned po pfevzeti financovaného predmétu a
zaplaceni prvni splatky. Produkt je uréen ob&anim nepodnikatelim a podiéha regulaci dle
zakona o spotebitelském Gvéru a dohledu CNB.

Pojisténi

D.S.Leasing, a.s. vyuziva sluzeb sesterské spoleénosti D.S. Pojisténi, s.r.o., ktera poskytuje
sluzby pojistovaciho makléfe a pojistovaciho agenta s licenci u CNB. Zpracovava nabidky
pojisténi jak pro spole¢nosti uvnitf koncernu, tak pro ostatni zajemce. Dale spolupracuje pfi
likvidaci pojistnych udalosti.

Leasing24.cz

Snahou spoleénosti D.S. Leasing, a.s. je dopiavat svym zakaznikim a obchodnim
partnerim rychlost, pfehlednost a maximalni pohodli, k éemuz nam pomaha vlastni
informacni systém Leasing24. c¢z. Jedna se o bezplatnou internetovou aplikaci
(http://mvww.leasing24.cz) dostupnou vS8em nepietrzité 24 hodin denné prostifednictvim
Internetu.

Systém Leasing24 umozZiiuje vSem klientim spoleénosti snadny pfistup do databaze
leasingovych smiuv, rychlou kontrolu aktualniho stavu splatek a napfiklad i provedeni on-line
platby.



Statutarni organy

Predstavenstvo

pfedseda predstavenstva

Dimension, a.s.,

IC: 449 92 211

Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,

kterou pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva zastupuje Ing. Ivo HloZzanek

Clen predstavenstva:
Ing. Jifi Janas

Dozordi rada
Ing. Eva Sovova



Organizaéni schéma

Predstavenstvo
spoleCnosti

e Risk
Dozordirada
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Obchodni R <0t o ddeleni
oddéleni

Technické Reportin
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Finanéni skupina Dimension

i Front& Back
office

= T oddéleni

Koncern Dimension, jakoZto zkuSeny a silny finanéni partner, jiz Usp&$né pusobi na trhu vice
nez 20 let. Je jednou z nejvétSich a nejvyznamnéjsich nebankovnich finanénich spoleénosti
v Ceské republice. Skupina sjednocuje obchodni, finanni a marketingové strategie, zatimco
klienti jsou obsluhovani specializovanymi dcefinymi spoleénostmi, jejichz je Dimension, a.s.
stoprocentnim viastnikem.



Struktura finan¢ni skupiny

Dimension,
a.s.

]

[ | | ]

D.S. Leasing, Dimension D.S. Pojisténi D.S. Leasing
a.s. Capital, s.r.o. S.r.0. Finance, s.r.o.

Pozn.: Graf je sestaven vyhradné z poskytovatelt finanénich produkti koncernu Dimension
Siroka nabidka sluzeb

Skupina Dimension poskytuje prostfednictvim svych dcerinych spoleénosti Siroké spektrum
sluzeb v oblasti financovani firemni klientely i financovani investic pro nepodnikatele.
Spokojenymi klienty koncernu jsou jak men$i a stfedni podnikatelé, tak i obcéané
nepodnikatelé.

Firemni financovani

Financovani firemnich investic z cizich zdroji patfi mezi oblibené produkty, které
jednoznaéné urychliuji realizaci investiénich zameéru nasich klientd. Spoleénosti D.S. Leasing,
a.s. a FlexiLease, s.r.0. (vymazano dne 11. ledna 2021) poskytuji svym klientim sluzby jako
jsou finanéni leasing, operativni a full service leasing, zpétny leasing, podnikové Uvéry a
pojisténi prostrednictvim sesterské spoleénosi D.S.Pojisténi.

Spotrebitelské financovani

Spotiebitelské financovani je uréeno predevSim obc¢anim, nepodnikatelim, k pokryti
nejvyznamnejsich investi¢nich vydaju souvisejicich s nakupem automobilt. Spoleénost D.S.
Leasing, a.s. umoznuje klientim realizovat jejich pfani pomoci spotfebitelského tvéru.

Trzni rizika

Riziko likvidity

Spole¢nost ma zpracovan plan likvidity, ktery je aktualizovan na mésiéni bazi. V ramci
akvizice refinanénich zdroju je vzdy dodrzeno kritérium stejné zbytkové splatnosti aktiv a
pasiv. Spolecnost tak pfi dodrzeni smiuvnich podminek neni vystavena riziku refinancovat
svoje zavazky. Soudasné s tim spole&nost pravidelné monitoruje i dodrzovani nefinanénich
podminek Uvérovych kontrakt(i, tak aby byly plnény podminky uGvérovych smiuv dle
pfislusnych smluvnich ustanoveni.

Kromé toho spoleénost vytvari likvidni rezervu na pokryti neoéekavanych vykyva v likvidité
spoleénosti.



Ménové riziko

Spole¢nost ma marginalni likvidni pozice v cizi méné. Spoleénost miZe mit prabézné
zavazky nebo pohledavky v cizi méné vyplyvajici z nakupu nebo financovani predmétl
leasingu/Uvéru v cizoménové oblasti. Cizoménové pohledavky nebo zavazky sou vidy
zajistény prislusnym bankovnim instrumentem nebo fixaci ménového zavazku pfimo
v konkrétni leasingové nebo Gvérové smlouvé. Cast cizoménovych pozic je vyuZita
k pfirozenému hedgingu.

Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena zméné trznich Urokovych sazeb z divodu refinancovani pohledavek
na bazi avérl s plovoucimi Urokovymi sazbami. Financované pohledavky jsou také
financovany s plovouci sazbou, nicméné pravo spoleénosti na zohlednéni této sazby do
pohledavek klientll je definovana jako posun trzni urokové miry véts§i nez 100 bps. Pfi
kolisani urokové miry v tomto rozsahu muze byt spole¢nost vystavena zvySenym tGrokovym
nakladim.

Uvérové riziko

Spole€nost je vystavena Gvérovému riziku nesplnéni zavazku protistrany tak, jak byl
zakotven v Uvérové/leasingové smlouvé. Spoleénost eliminuje toto riziko zejména dikladnym
posouzenim pfijmové schopnosti dluznika splacet jakoz i trzniho ocenéni financované
movité véci/nemovitosti. Sou€asti posouzeni je také monitoring zavazki dluznika
v pfislusnych Gvérovych registrech. Spoleénost soudasné udrzuje limity angaZovanosti k
ekonomicky spjaté skupiné do 20 % kapitalu spole¢nosti a dale pravidio diverzifikace rizika.

Spolec¢nost kategorizuje pohledavky ze své ¢&innosti na zakladé vnitfniho piedpisu
vytvoreného vychazejiciho z obecné platnych pravnich pfedpist, kterymi se stanovi pravidla
pro kategorizaci pohledavek a tvorbu opravnych polozek bank.

Spoleénost dba na to, aby podkladova aktiva pohledavek splfiovala podminku likvidity na
sekundarnim trhu. Tim je zajisténo inkaso prostfedk( z nesplacenych obchodnich pripadu
v relativné kratkém ¢asovém horizontu.



1.

2.

Zprava spolecnosti D.S. Leasing, a.s. o vztazich mezi
propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdé&jsich
pravnich predpisil (dale jen ,ZOK")

R
Struktura vlastnickych vztaht

Obchodni podil na spoleénosti D.S. Leasing, a.s., se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,
Ceska republika, identifikagni &islo 489 09 238., zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Brné v oddilu B, vioZzce ¢islo 1071 (dale jen ,Spole€nost®) k 31. 12. 2020 vlastnili spoleénici:

Dimension, a.s. pfi vykonu funkce zastoupena Ing. Ivo HloZankem, IC 449 92 211, se sidlem Prazékova
1008/69, Styfice, 639 00 Brno

Podily:
Dimension, a.s. 100%

Spole¢nost Dimension, a.s. je také ovladajicim subjektem spolecnosti:

FlexiLease, s.r.o., IC 262 31 158, Praha 4 — Michle, Vysko¢ilova 1461/2a, 140 00 — podil 100%, od
1.1.2021 slougena se spole¢nosti Dimension, a.s.

Nadace Sophia, IC 262 73 853, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%

D.S. Leasing Finance, s.r.o., IC 054 40 751, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%
D.S. Pojisténi, s.r.o., IC 292 86 336, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%
Dimension Capital s.r.o., IC 086 01 054, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%
Lecanora, a,s,, IC 292 63 298, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%

Pod Kohoutovickym lesem, IC 094 45 951, Prazékova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%

Spole¢nost Dimension, a.s. je ovladana subjektem Dimension Financial Services, N. V., 342 34 132, se
sidlem Naritaweg 165 Telestone 8,1043BW Amsterdam - podil 100%.

Dimension Financial Services, N. V. je dale ovladajici osobou ve spoleénosti Brno Design Apartments, a.s.

Ing. Ivo Hlozanek je dale ovladajici osobou ve spoleénostech nc1 s.r.o, IC 076 88 083, Prazakova
1008/69, Stytice, 639 00 Brno a nc2 s.r.o. IC 086 57 769, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno.

Uloha ovladanych osob ve vy$e uvedené struktufe spogiva v koordinovaném vykonu podnikatelskych

aktivit za GCelem dosazeni kladného hospodarského vysledku.



3. Zplsoby a prostfedky, kterymi ovladajici osoba ovlada ovladané osoby, zahrnuji jmenovani statutérnich a

kontrolnich organl a nastaveni jejich odmén za vytvafeni pozitivniho hospodaiského vysledku.

Il.
Obdobi

Tato zprava je v souladu s ustanovenim § 71 a nasledujici ZOK zpracovana podle stavu ke dni 31. 12.
2020.

.
Smluvni vztahy
V rozhodném obdobi existovala mezi oviadajicimi osobami, spoleénosti D.S. Leasing, a.s. a ovladanymi
osobami tyto smlouvy:
Poskytnuta pinéni:
e FlexiLease, s.r.o. Urotena pljtka
(vymazano 1. ledna 2021)

» Dimension, a.s. Urogena pGjtka
¢ Dimension, a.s. Vedeni Géetnictvi
¢ Dimension Financial Services, N. V. Uro&ena pujcka
e D.S. Pojisténi, s.r.o. Pronajem movitych véci
o D.S. Pojisténi, s.r.o. Vedeni tgetnictvi
¢ D.S. Leasing Finance, s.r.0. Urogena pajcka
s D.S. Leasing Finance, s.r.o. Vedeni Géetnictvi
e Brno Design Apartments, a.s. Vedeni Ucetnictvi
e nclsro. Urogena pljtka
e ncis.ro. Vedeni Uéetnictvi
e nc2s.r.o. Urotena pljcka
e nc2s.r.o. Vedeni uéetnictvi
¢ Dimension Capital s.r.0. Uro&ena pljcka
Prijata pInéni
e Dimension, a.s. Ruceni tveérd
¢ Dimension, a.s. Najemné kancelafskych prostor
o Dimension, a.s. Pronajem licence
s  FlexiLease, s.r.0. Nakup pfedmét(l pronajmu

(vymazano 1. ledna 2021)
o D.S. Pojisténi, s.r.o. Pojisténi pfedmétd pronajmu

e D.S. Pojisténi, s.r.o. Provize za zprostfedkovani pojisténi



V8echny vySe uvedené smluvni vztahy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku.
Podminkam bé&znym v obchodnim styku odpovidala i poskytnuta pinéni, protipinéni a zajist&ni. Spoleénosti

D.S. Leasing, a.s. z téchto smluv nevznikla zadna Gjma.

v.
Jiné pravni ukony ¢i opatieni mezi osobou oviadanou a ovladajici

V prib&hu celého rozhodného obdobi nebyly s vyjimkou smiuvnich vztahl popsanych v odstavci lll. této
zpravy ¢inény v zajmu propojenych osob Zadné jiné pravni ukony &i opatieni, které by vyboCovaly z ramce
bé&Znych pravnich Gkonl uskuteéiiovanych ovladajici osobou v ramci vykonu jejich prav jako spolednika
ovlddané osoby. Ovladdané osob& nejsou znamy Zadné transakce tykajici se dlouhodobého majetku
prevysujici 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby uskuteénéné v bézném obdobi s ovladajici osobou nebo

dalsimi propojenymi osobami.

V.
Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahli mezi osobou ovladanou a ovladajici

Pro ovladané osoby nepfinasi propojeni s ovladajici osobou Zadna rizika spojena vyhradné s existenci
tohoto propojeni. Spole€nost ma za to, Ze vztahy mezi osobou ovladanou a ovladajici nejsou nevyhodné. Ze

vztah(l mezi propojenymi osobami plynou vyhody ve sdileni spoleéného know — how.

VI,
Zavér
Tato zprava o vztazich bude uloZzena do Sbirky listin vedené obchodnim rejstfikem Krajského soudu v Brné,

jako soudast vyroéni zpravy spoleénosti.

\

V Brné dne 31.3.2021 /

vf QU
za statutami organ D.S’\f_easing, a.s.
|

. . A .
Dimension, a.s., zastoupena lkig. Ivo HloZankem;

ing. Jifi Janas



Nadace Sophia

Sophia

Nadace Sophia byla zfizena v lednu roku 2002 zakladatelem akciovou spoleénosti
Dimension, a.s.

Nadace vyviji svou ¢innost v oblasti vzdélavani. VSestranné podporuje vzdélani mladeze,
rozvoj, rozsirovani a zvySovani urovné vzdélanosti. Od doby svého plsobeni Nadace Sophia
podpofila jiz fadu projektd jednotlivych instituci, zejména vysokych Skol, ale také projekty
jednotlivcll, zahraniéni staze, uc¢asti na mezinarodnich konferencich, vyzkumné zameéry v
rdmci zavéreénych praci a publikaéni &innosti. Nadace Sophia se dostala do podvédomi jak
vefejnosti, tak i neziskovych organizaci pusobicich jako zprostiedkovatelé v ramci
neziskového sektoru.

D.S. Leasing, a.s. jako silna a ziskova privatni spole¢nost v oblasti financnich sluzeb citi
svoji spoleCenskou povinnost zpétné pfispivat k rozvoji vzdélavacich aktivit i k individualni
motivaci ke vzdélavani, a to pfedevsim u mladeze.



Uéetni zavérka



D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formuiare ceskych finanénich vykazu v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

BéZné
ucetnf obdobi

Minulé
€. obdobi

Brutto

Korekce

Nefto

Netto

AKTIVA CELKEM

1008 012

- 296 490

711 522

747 780 |

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

|DLOUHODOBY MAJETEK

I

805357 |

-290974 |

514413 |

585 378

nw

-

w

o

-

Dlouhodoby nehmoiny majetek

34191

-28753

5438

6376

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

QOcenitelna prava

34191

5438

6376

Software

7136

-7 001

135

316

Ostatni acenitelna prava

27 055

-21752

5303

6 060

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zaiohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B.
8.

N o=

-

Diouhodoby hmolny majetek

§G0 443

- 262 212

338 231

578 396

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movilé vécl a jejich soubory

600 380

- 262 212

338 168

378 333

Ocenovacl rozdil k nabytemu majetku

Ostatni diouhodoby hmotny majetek

83

B3

83

Péstitelske celky trvalych porostu

Dospéla zvifaia a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

63

63

63

Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

B.
B.

Dlouhodoby finandnl majetek

170 753

170,744

200 606

Padily - oviddana nebo oviadajicl osoba

Z5pujcky a Gvéry - oviadana nebo ovlddajicl osoba

Podily - podstatny viiv

Zé&pujcky a Ovéry - podstatny viiv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a Gvéry - ostatni

170 753

170 744

200 606

Ostatni dlouhotrvajici finan&ni majetek

Jiny dlouhotrvajici finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

[OBEZNA AKTIVA

189320 |

-5516

183804 |

148 084

.y

-

Zasoby

Material

Nedokongend vyroba a polotovary

Vyrobky a zboZi

Vyrobky

Zbozi

Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

[S I 7 N

AW =

Pohledaviy

144 080

-5516

138 564

122 692

Diouhodobé pohleddvky

729

Pohledavky z obchodnich vztaha

729

Pohledévky - oviddana nebo oviddajicl osoba

Pohledavky - podstatny viiv

QdloZena darova pohledavka

Pohledavky - ostatni

Pohledavky za spoleéniky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné &ty aktivni

Jiné pohledavky




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formulafe Eeskych finanénich vykaz( v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bézné Minulé
t&etni obdobi u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netio
C. 1 2 Kratkodobé pohledavky 144 080 -5516 138 564 121 963
1 [Pohledéavky z obchodnich vztahd 20 859 -5258 15 601 13 678
2  |Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba
3  |Pohledavky - podstatny viiv
4  |Pohledévky - ostatni 123 221 - 258 122 963
1 |Pohledavky za spole€niky
2 |Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
3 |Stat - danové pohledavky 833 833 1286
4 |Krétkodobé poskytnuté zélohy 282 - 268 24 33
5 |Dohadné &ty aktivni 10 10
6 |Jiné pohledavky 122 096 122 096 106 966
C. . Krétkodoby finanéni majetek
cC. 1 Podily - ovliadand nebo ovladajici osoba
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. IV. Penéni prositedky 45240 45240 25382
1 Penéinl prostredky v pokladné 110 110 115
2 Pené&ini prostredky na Uétech 45 130 45130 25 277
D. [OSTATNI AKTIVA - PRECHODNE UCTY AKTIV | 13305 | ] 13305 | 14 526
D. asové rozlideni aktiv 13 305 I 13 305 14 326
D. 1 Néklady pFistich obdobi 9427 9 427 9468

2 Komplexni ndklady pfistich cbdobi
3 Pfijmy pfistich obdobi 3878 3878 4 858




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formulaie éeskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Stav v bazném Stav v minulém
G&etnim obdobi uéetnim obdobi
[PASIVA CELKEM 711 622 47768
A. |VLASTNI KAPITAL 266 015 260 179
A L Z&kladnf kapitél 1497000 148 000
A L1 Zakladni kapitél 149 000 149 000
2 Viastni podily (-]
3 Zmény zékladniho kapitalu
AL AZio a kapitalové fondy 12 703 |
1 AZio 703 703
2 Kapitélové fondy 583
1 [Ostatni kap 6 fondy 5 000
2 |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a ki -4 420
Ocenovaci rozdily z pfecendni pfi pfeménéch obchodnich
3 |korporaci
4 [Rozdily z pFemé&n obchodnich kerporaci
5 |Rozdlly z ocendn( pii pfeménach obchodnich korporaci
A L Fondy ze zisku
A LA Ostatnf rezervni fondy
2 Statutarni a ostatnf fondy
A V. Vysledek hospodafeni minulych fel 105 476 97757 |
v, 1 Nerozd®lany zisk nebo neuhrazend zirita minulych el 105 476 97 737
2 Jiny wysladek hospodaten) minulych let
A V. [Vysledek haspodateni ba2ného Gtetniha cbdabl [+ /-] ] 10256 | 15739 |
A VI |Rozhodnulo o zalohach na vyplalu podilu na zisku ( - ) laal |
B. + C. [CIZIZDROJE | 360 088 | 415372
B. Rezervy 54 o
B. 1 Rezerva na diichody a podobné zavazk
2 Rezerva na dari z pfijmu
3 Rezervy pedle zviastnich pravnich predpist
4 Ostatni rezervy 54 54
C. Zavazky 385034 5318
C. L Dlouhodobé zévazky 207 057 191 214
1 Viydané dluhopisy
1 |Vyménitelné diuhopisy
2 |Ostatni dluhopisy
2 Zavazky k avérowm institucim 188 290 181 197
3 Diouhodobé phijaté zalchy
4 Zéavazky z obchodnich vztaha
5 Diouhodobé sménky k Ghradé
[ Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba
7 Zévazky - podstatny viiv
8 Odlozeny dariovy za I 11 235 10017
9 Zévazky - ostatnl 7532
1 |Z&vazky ke spoleénikiim
2 |Dohadné Gé&ty pasivni
3 |Jiné zavazl 7 532
C. I Krétkodobé zévazky 178 977 224104 |
1 Vydané dluhopisy
1| Vyménitelné dluhopisy
2|Ostatni dluhopisy
2 Zévazky k (ivErovym institucim 159 597 202 144
3 Kratkodobé piijaté zalohy 3 863 4039
4 Zavazky z obchodnich vztahl 10776 17 064
5 Krétkodobé sménky k Ghradé
8 Zéavazky - oviddanéa nebo oviddajici osoba
7 Zévazky - podstatny viiv
8 Zévazky - ostatni 4741 857
1 |Zavazky ke spoleénikim
2 Kratkodobé finan&n! vypomoci
3 |Zéavazky k éstnancam 299 324
4 |Zavazky ze soclalniho zabezpedeni a zdravotntho pojidtani 71 192
5 |Stat - dafiové zévazky a dotace 2583 86
6 |Dohadné uéty pasivni 207 229
7 [Jiné zdvazky 1471 26
D. |Casové rozligeni pasiv 59 419 72 257 |
1 Vydaje pfistich obdobl 2 251
2 Vynosy pfiStich obdebi 59 417 71986
Fi P
10 Podpis statutarnino organu nebo A | Osoba odpovédna za Osoba odpov&dna
dne: fyzické osoby, kiera je f f.-' i ) Gé&etnictvi (jméno a za Oéetni zévérku
G&etnf jednotkou: L-i ; / W podpis): (jméno a podpis):
/
Dimension, a.s., zastoupend Ing. lvo HIuié)‘lkem;(
31.3.2021 Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovova Ing. Eva Sovovd




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formulare &eskych finanénich vykaz v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v béZném Stav v minulém
uéetnim obdobi uéetnim obdobi
. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 163 185 163 782
1l Trzby za prodej zbozi 2 464 3608
A. Vykonova spotieba 24 966 25 152
A 1. Néklady vynaloZené na prodané zbozi 2450 3 607
2. Spotfeba materidlu a energie 514 661
3. Sluzby 22 002 20 884
B. Zména stavu zédsob vlastni ¢innosti
C. Aktivace
D. Osobni néklady 6 855 7 535
D. 1. Mzdové naklady 5162 5427
Néklady na socidlni zabezpedeni a zdravotn( pojisténi a ostatni
2. néklady 1693 2108
1 |Waklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 1391 1815
2 |Ostatni naklady 302 293
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 125 762 127 314
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 125 259 125 992
Upravy hodnot dicuhodobého nehmetného a hmotného majetku -
1 [trvalé 125 259 125 992
Upravy hodnot diouhodabého nehmotného a hmotného majetku -
2 |doCasné
2. Upravy hodnot zasob
3. Upravy hodnot pohledévek 503 1322
1. Ostatni provozni vynosy 43709 38 659
1 |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 34 065 25 076
2 |Trzby z prodaného materidlu 1
3 |Jiné provozni vynosy 9 644 13 583
F. QOstatni provozni naklady 43 967 36 706
1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 34 202 24 890
2 Prodany materiél
3 Dané a poplatky 760 846
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pristich cbdobi 54
5 Ostatni provozni naklady 9 005 10 916
* [Provozni vysledek hospodareni 7808 | 9 342
\'A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
1 |Vynosy z padili - oviddana nebo ovladajici osoba
2 |Ostatni vynosy z podild
G. Néklady vynaloZené na prodané cenné papiry a podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podill - ovliddana
1 [nebo ovlédajici osoba
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
V. Vynosové tiroky a podobné vinosy 21434 21 108
1 |Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 1532
2 |Vynosové Groky a podobné vynosy - ostatni 19 902 21108
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni ablasti -64 57
J Nékladové droky a podobné naklady 11 937 15 335
1 Nékladové troky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladajici osoba
2 Nékladové droky a podobné naklady - ostatni 11937 15 335
Vi Ostatni finanéni vynosy 8803 9710
K Ostatni finan&ni néklady 13080 8 932
* |[Finanéni vysledek hospodareni 5284 | 6 494
|[vysledek hospodaieni pred zdanénim 13092 | 15 836




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykaz( v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v béZném
ucetnim obdobi

Stav v minulém
uéetnim obdobi

L Dan z pfijmu 2 836 3097
1 Dan z piijmi splatna 581 1839
2 Dani z pfijmu odloZzena 2 255 1258
*  |vysledek hospodafeni po zdanéni 10 256 | 12 739
| Pfevod podilu na vysledku hospodaFeni spoleénikim (+/-) |
i Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi (+/-) 10 256 12739
Cisty obrat za Getni obdobi 239 595 236 867
Sestaveno |Podpis statutarniho organu nebo Osoba odpovédna za Osoba odpovédna
dne: fyzické osoby, ktera je ucetnictvi (jiméno a za ucetni zavérku
Ucetni jednotkou: podpis): (jméno a podpis):
- = /I
Fa —_— p \
Dimension, a.s., zastoupena Ing. Ivo HloZankem;
31.3.2021 |Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovovéa Ing. Eva Sovova




D.S.Leasing, a.s. k 31.12.2020

Statutarni formulafe Eeskych finanénich vykaza v tis. Ké

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfiloha ¢. 1

k 31.12.2020
Stav v béZném Stav v minulém
ucetnim obdobi l&etnim obdobf
P Stav penéZnich prostredka a pen&znich ekvivalent(i na zaéatku a&etniho obdobi| 25 392 | 28 827
Penééni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost)
Z. |Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim | 13083 15836 .
A1 Upravy o nepenéZni operace 128 725 | 124 434
A. 1. 1. |Odpisy stalych aktiv, pohleddvek a opravné polozky k nabytému majetku 125 259 125 992
A. 1. 2. |Zmé&na stawu opravnych polozek, rezerv 439 1432
A. 1. 3. |Zisk z prodeje stalych aktiv 137 - 185
A. 1. 4. |Vynosy z podil na zisku
A. 1. 5. |Vyl&tované nakladové (roky s vyjimkou Groki zahrnovanych do acenéni - 9497 -5773
A. 1. 6. |Pfipadné dpravy o ostatni nepénézni operace 12 387 2 968
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho
A " kapitélu 141 818 140 270
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu - 33,9-93 9398
A. 2. 1. |[Zména staw pohledavek z provozni &innosti, prechodnych G&th aktiv - 19732 3066
A. 2. 2. [Zmé&na stawu krdtkodobych zévazki z provozni &innosti, pfechodnych GELO pasiv -13 961 6332
A. 2. 3. |Zména staw zasob
A. 2. 4. |Zména staw kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do pen&Znich prosti. a
A - Clsty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim 108 125 149 668
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou troktl zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku -11 937 - 15335
A 4 Pfijaté droky 22942 19 600
A 5 Zaplacena dafi z pfijmi a domérky dané za minul& obdobi - 1252 - 833
A. 6 Pfijaté podily na zisku
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti 117 878 153 100
|Pené2ni toky z Investiénf éinnost!
B. 1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv - 128 641 - 145717
B. 1. 1. |Nabyti dlouhodobého hmotného majetku - 128 624 - 145 531
B. 1. 2. |Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 17 - 186
B. 1. 3. [Nabyii dlouhodobého finanénimu majetku
B. 2 P¥{jmy z prodeje staljch aktiv 34 065 25 075
B. 3. ZéapUijcky a Gvéry 20 926 - 44 383
B ** |Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni Elnnosti | - 64 650 | - 165 025
IPenéim’ toky z finanénf &innosti
C. 1. |Dopady zmén dlouhodoby{ch,resp. kratkodobych zavazki | - 33379 [ 14 900
c. 2 Dopady zmén vastniho kapitalu ha penézni prostredky a ekvivalenty -6 500
C. 2. 1. |Zvy8eni pendZnich prostfedki z divodl zvySen! zakladniho kapitélu, 4ia a fondd ze
C. 2. 2. |Vyplaceni podild na viastnim jméni spoleénikam
C. 2. 3. |Dalsi vklady pen&Znich prostfedki spolegniki a akcionait
GC. 2. 4. |Uhrada ztraty spolecniky
C. 2. 5. |Piimé platby na vrub fondl
C. 2. 6. |Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané - 6500
c Cisty pen&¥ni tok vztahujici se k finanéni élnnostl [ -33379 [ 8 480
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni pené&znich prostiedki 19 849 -3435
R. Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalent na konci ugetniho obdobi 45 241 25 392
Vit
Sestaveno dne: Osoba odpovédnd Osoba odpovédna

31.3.2021

Podpis statutarniho ofganw

T

|
In& Jiff Janas

A

Dimension, a.s., |
zastoupend Ing. vo HloZankem

za (éetnictvi:

Ing. Eva Sovova

za (&etni zavérku:

Ing. Eva Sovova




D.S. Leasing, a.s.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

D.S. Leasing, a.s. (dale jen ,spolegnost’) je akciova spolednost, ktera vznikla dne 1.6.1993 zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brn& pod spisovou znagkou 1071, oddil B a
sidli v Brn&, Prazakova 1008/69, Styfice, Ceska republika, identifikaini &islo 489 09 238. Hlavnim
predmétem jeji ¢innosti je vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského
zakona. Déle poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského avéru.

Matefskou spolecnosti je spoleénost Dimension, a.s. Zprava o vzajemnych vztazich je soucasti
vyro¢ni zpravy.

Clenové statutarnich organii k 31.12.2020:

Pfedstavenstvo Dozoréi rada

Clen Ing. Eva Sovova
Dimension, a.s. pii vykonu funkce 9. Eva Sovov
Predseda: zastoupena Ing. lvo HioZzankem
Clen: Ing. Jifi Janas

Za spoleénost jedna pfedseda predstavenstva a jeden ¢len pfedstavenstva.
V roce 2020 nedoslo ke zménam v obchodnim rejstiiku.

Organizaéni struktura:

Spoleénost je rozdélena organizacné na oddéleni finanéni, obchodni, spravni a klientské. Sidlo
spolednosti je v Brné.

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi a nejsirsi skupiny uéetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana udetni jednotka patfi, sestavuje Dimension, a.s se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice,
639 00 Brno, Ceska repubilka. Tuto konsolidovanou Ugetni zavérku je mozné ziskat v sidle
konsolidujici spole€nosti.



D.S. Leasing, a.s.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

2. OBECNE UCETNi ZASADY

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdsjsich predpisil (dale jen zakon o G&etnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona o uCetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpis(, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, (dale
jen vyhlagka). Srovnavaci udaje za rok 2019 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim
poloZzek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhiasky v platném zné&ni pro rok 2020.

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spole¢nosti.

ZpUsoby ocefiovani, kieré spoleénost pouzivala pii sestaveni U¢etni zavérky za rok 2020 a 2019 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 60 tis. K& je odepisovan do nakladl na zakladé
piedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku. Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Software 3 - 4 roky
Ocenitelna prava 10 let

Dlouhodoby nehmotny majetek do 60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je u¢tovan do nakladd v roce
jeho pofizeni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené nad 5 tis. K& se ocefuje v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou pod 5 tis. KE se nevykazuje v rozvaze a Uétuje se pFimo
do nakladll v roce jeho pofizeni.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uétuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v poloZce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku — trvalé®.
2



D.S. Leasing, a.s.

Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2020

Odpisy jsou vypot&teny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby ZzZivotnosti pfislu$ného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Majetek uréenf; k finan&nimu pronajmu Podet let
Stavby 8-30
Stroje, pfistroje a zafizeni 2-13
Dopravni prostiedky 2-7
h_/l_ajeiék ilrf:e_ny k Q_pegétivnimu pronajmu Pgéél let
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-5
Dopravni prostiedky do 6
Majetek uréeny k provoznim téelim Pocet let
Stavby 30-50
Stroje, pristroje a zafizeni 2-6
Inventar 6

po dobu najemni
Technické zhodnoceni smlouvy

Spole¢nost pravidelng porovnava zlstatkovou hodnotu budov, pozemki a pronajatého majetku s
jejich zpétné ziskatelnou hodnotou. V piipadé& potfeby tvoii opravné poloZzky k dlouhodobému
hmotnému majetku na zakladé této analyzy.

Tvorba a zU&tovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Upravy hodnot
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné®.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech, dluzné cenné
papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové ugasti, poskytnuté spotiebitelské tvéry a pljcky.

Pokud dochazi k poklesu Ugetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepfecenuje, rozdil se povazuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zauctovany jako
opravna polozka. Tvorba a zu&tovani opravnych poloZzek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti*.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub naklad(i na jejich realiza¢ni hodnotu, detailni popis je uveden v bodé 5.
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Spole¢nost stanovi opravné poloZky k pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych klientd, hodnoty zajisténi a vékové struktury pohledavek. Tvorba a zuctovani opravnych poloZek
je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek”

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolenosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako aZio. Ostatni kapitalové fondy spoleénost vytvaii na
zakladé stanov.

f} Rezervy

Spole€nost Uétuje na vrub nakladl tvorbu rezerv na kryti rizik a ztrat, které jsou ke dni sestaveni
Gcetni zavérky znamy.

g) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé a kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnot&. Za kratkodoby (vér se povaZuje
i ast dlouhodobych avérd, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich
vzniku a k rozvahovému dni byly ocenény kurzem platnym k 31.12.2020 vyhlagenym Ceskou narodni
bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do vynosii nebo nakladl bézného roku.

i)  U&tovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se uctuji dasové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné& i asové souviseji.

Vynosy z hlavni €innosti jsou tvofeny pfedev&im rovnomeérné rozlozenymi splatkami leasingu, v&etné
pojisténi, které jsou do vynostll Gétovany prostfednictvim Gétd casového rozliseni rovnomérné po dobu

trvani leasingove smiouvy.

Vynosy plynouci z pfijmQ z nahrad pojistného pinéni za majetek uréeny k leasingu jsou zahrnuty
v ostatnich provoznich vynosech.

Poplatky za uzavieni smlouvy o spotiebitelském Gvéru jsou U€tovany do trzeb za prodej viastnich
sluzeb, uroky jsou vykazovany v urokovych vynosech.

Naklady z hlavni €innosti pfedstavuji pfedevdim odpisy majetku uréeného k pronajmu, kterou jsou
Uctovany do nakladil rovnomérné po dobu trvani leasingové smiouvy.

4



D.S. Leasing, a.s.

Priloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2020

V ostatnich provoznich nakladech jsou zachyceny piedevsim naklady na pojistné a manka a Skody.

Spole¢nost uctuje na vrub nakladl tvorbu rezerv a opravnych poloZzek na kryti viech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni uéetni zavérky znamy.

j) Dan z pfijma

Naklad na daf z piijm0 se podita za pomoci dafové sazby platné v posledni den Uéetniho obdobi
z Ucetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dofasné darnové neuznatelné naklady
a nezdariované vynosy (napi. tvorba a zuétovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na
reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Splatnd dan dale zahrnuje veskeré
domérky a vratky za minula obdobi.

Vypocitana splatna dain se ponizuje o zaplacené zalohy na dah z pfijmu a vysledna hodnota je
vykazana v pozici Stat-darfiové pohledavky &i Stat-dafiové zavazky.

OdloZena dai vychazi z veskerych docasnych rozdilli mezi ucetni a dafovou hodnotou aktiv a pasiv,
piipadné dalich do¢asnych rozdilli (dafova ztrata), s pouzitim otekavané danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou darovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené darové pohledavce se Udtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich
Gcetnich obdobich uplatnéna.

k) Derivaty

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné reainé hodnoty derivatd jsou vykazany v
aktivech v poloZce ,Jiné pohledavky“. Zaporné reéiné hodnoty derivath jsou vykézany v zavazcich v
poloZce ,Jiné zavazky“. Redlna hodnota finanénich derivatl se stanovuje jako soucasna hodnota
ocekavanych penéznich tokl plynoucich z téchto transakci.

Zisky a ztraty ze zmé&ny realnych hodnot u mé&novych derivati jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty
v polozkach ,Ostatni finanéni vynosy*, resp. ,Ostatni finanéni naklady”.

Zajistovaci derivaty

Spoleénost pouziva rovnéz zajistovaci derivaty - urokové swapy slouzici k omezeni Urokovych rizik
spojenych s pfijatymi pljckami. Zajistovaci derivaty jsou vykazovany v rozvaze v reainé hodnoté.
ZpUsob vykazani zmény realné hodnoty zavisi na aplikovaném modelu zajistovaciho G&etnictvi.

Zajistovaci uéetnictvi

V souladu s Géetnimi predpisy se spole¢nost rozhodla aplikovat zajistovaci ucetnictvi pro vykazovani
dopadll ze zajisténi t&chto trokovych rizik. V tomto pfipadé je efektivni ¢ast zajisténi (fj. zmé&na realné
hodnoty zajistovaciho instrumentu z fitulu zajiStovaného rizika) vykdzana jako soucéast vlastniho
kapitalu v poloZce ,Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk("“. Neefektivni éast je zahrnuta ve
vykazu zisku a ztraty.
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Zajistovaci uéetnictvi spoleénost aplikuje, pokud:

zajisténi je v souladu se strategii spole€nosti pro fizeni rizik,

v okamziku uskute¢néni zajiStovaci transakce je zajistovaci vztah formalné zdokumentovan,
otekava se, Ze zajistovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,

efektivita zajistovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

zajistovaci vztah je efektivni v pribé&hu ugetniho obdobi, coz znamena, ze zmény reainych

hodnot nebo penéznich tokl zajistovacich nastroji odpovidajici zajitovanému riziku jsou v rozmezi
80 % az 125 % zmén redlnych hodnot nebo penéznich tokl zajistovanych néastrojii odpovidajicich
zajistovanému riziku,

v pfipadé =zajisténi penéznich tokl je ofekadvana transakce vysoce pravdépodobna a

predstavuje riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zménam, které ovlivni zisk nebo ztratu.

1)

Zména Ucetnich metod a postupii

0d. 1.1.2020 se Spole¢nost rozhodla aplikovat zajistovaci uéetnictvi popsané v bodé 2k). Zména byla
provedena, protoZe se spolednost domniva, Ze metoda vérnéji odrazi skuteénou podstatu a ucel
derivatovych operaci.
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3. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dilouhodoby nehmotny majetek uréeny k viastni éinnosti (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatecni Koneény
2020 zUstatek Priristky  Vyfazeni  Pfevody zUstatek
Software 7119 17 ) - - 7136
Ocenitelna
_préva 27 055 - - - 27 055
Celkem 2020 34 313 17 - - 34 191
Pocéateéni Kone&ny
2019 zistatek  PfirGstky  Vyfazeni Pfevody  zOstatek
Software 7258 186 -325 - 7119
Ocenitelna
prava 27 055 - - - 27055
Celkem 2019 34 313 186 -325 - 34 174
OPRAVKY
Poéateéni Koneény Opravné Uetni
2020 zistatek Odpisy  Vyfazeni Prevody z(statek poloZky  hodnota
Software -6 803 -198 - - -7 001 - 135
Ocenitelna
prava -20 995 -757 _ - - -21752 - 5303
Celkem 2020 -27 798 955 0 - - 287583 - 5438
Po&ateéni Koneény  Opravneé Ugetni
2019 zustatek Odpisy Vyrazeni Prevody zustatek polozky hodnota
Software -6 896 -231 324 - -6 803 - 316
Ocenitelna
préva -20 237 -758 - - -20 995 - 6 060
Celkem 2019 -27 133 -989 324 - -27 798 - 6 376
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k pronajmu

PORIZOVACI CENA
Koneény
12020 Pocatecni zistatek Pfirustky Vyfazeni Pfevody  zlstatek
Pozemky FP - - - - -
Stavby FP - - - - -
Dlouhodoby hmotny majetek - FP 527 606 83749 -132503 1979 480 831
Dlouhodoby hmotny majetek - OP 131 424 34713 -48254 -1 110 116 773
_Celkem 2020 B - 659 030 118 462 -180 757 869 597 604
FP = finanéni pronéjem, OP = operativni prondjem
Koneény
2019 Pocétedni zistatek  Pfirdstky ~ Vyfazeni Pfevody zistatek
Pozemky FP 34 - -34 - -
Stavby FP 4298 - 4298 - -
Dlouhodoby hmotny majetek - FP 442095 122911 -40115 2715 527 606
Dlouhodoby hmotny majetek - OP 139346 31647 -37 766 - 1803 131 424
Celkem 2019 ] 585773 154568 -82213 912 659030
OPRAVKY
Pocatecni Konetny Opravné Ueetni
2020 zistatek Odpisy Vytazeni Pfevody z(statek polozky hodnota
Pozemky FP - - - - - -
Stavby FP - - - - - -
Dlouhodoby -237 443 -99 327 117 329 -620 -220 061 260770
hmotny majetek
Dlouhodoby -43 831 -24 777 29 064 99 -39 445 77 328
hmotny majetek
-OP
Celkem 2020 -281 274 -124 104 146 393 -521 -259 506 338 098

FP = finan¢ni pronajem, OP = operativni pronajem
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Pocateéni Koneény

2019 zlstatek Odpisy Vyfazeni Pievody zUstatek
Pozemky FP - - - - -
Stavby FP -4 257 41 4298 - -
Dlouhodoby -174 220 -95 760 34 008 -1 471 -237 443
hmotny majetek

-FP

Dlouhodoby -33 294 -28 700 17 135 1028 -43 831
hmotny majetek

-OP

Celkem 2019 -211 771 -124 501 55 441 -443 -281 274
Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k vlastni &innosti
PORIZOVACI CENA

Pocatecni Koneény

2020 zlstatek  PrirGstky  Vyfazeni Prevody zUstatek

Stroje, pfistroje 27135 1 ) R 2776

a zarizeni, inventar

Dopravni _ ) _ _
prostredky 869 869

Jiny dlouhodoby _ R R

hmotny majetek 63 63
Celkem 2020 3667 41 - -869 2839

Pocateéni Konecny

2019 zistatek Piirastky Vyfazeni Prevody zlstatek

Stroje, pfistroje } }

a zafizeni, inventar 2987 54 306 2735
Dopravni 1781 1040 -1.040 -912 869
prostredky

Jiny dlouhodoby ; R )

hmotny majetek 63 6:_”
Celkem 2019 4 831 1094 -1 346 -912 3667

Opravné
polozky

Ugetni
hodnota

290 163

87 593

377 756
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OPRAVKY
Poéatecni

2020 zistatek Odpisy Vyfazeni  Pfevody
Stavby - - - -
Stroje, pfistroje § R ) §
a zarizeni, inventar 2394 28 213
Dopravni
prostredky -633 -101 - 734
Jiny dlouhodoby ) ) : }
hmotny majetek

_Celkem 2020 ) -3 027 -200 - 521

Poéateéni

2019 zlstatek Odpisy Vyfazeni Prevody
Stavby - - - -
Stroje, pfistroje 2610 227 } }
a zafizeni, inventar
Dopravni
prostredky -769 -275 411 443
Jiny dlouhodoby ) ) ) }
hmotny majetek
Celkem 2019 -3 379 -502 411 443

Konetny
zlstatek

-2 706

-2706

Koneény
zustatek

-2 394

-633

3027

Opravné Ucetni
polozky hodnota

- 70

- 63

- 133

Opravné Ugetni
poloZky hodnota

- 341

236
- 63

- 640

Z dlouhodobého hmotného majetku spolecnosti k 31.12.2020 .nebyl majetek v pofizovaci cené
v hodnoté 15 330 tis. K& (31.12.2019 — 21 492 tis. K&), resp. v zlstatkové hodnoté 8 103 tis. K&
(31.12.2019 — 11 826 tis. K&) pouzivan nebo byl uréen k prodeji nebo k rekonstrukci.

c) Zapujcky a tvéry - ostatni (v tis. K¢)

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku.

- Zistatek

k 31.12.2020
v brutto hodnotach
Podily v ovladanych a fizenych osobach -

Zapuljeky a uvery - ostatni 170 753

 Zustatek
k 31.12.2019
v brutto hodnotach

200 679

Celkem 170 7563

200 679

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména poskytnuté spotiebitelské Gvéry a pljéky. Kratkodoba cast
téchto Uvérh a pljcek &ini 67 626 tis. K& k 31.12.2020 (31.12.2019 - 81 225 tis. K&) a je vykazana
v pozici Jiné kratkodobé pohledavky. K diouhodobému finanénimu majetku — spotfebitelskym dvérim
byla k 31.12.2020 vytvofena opravna poloZka ve vysi 9 tis. K¢ (31.12.2019 ~ 73 tis. Kg).
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4. ZASOBY

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2020 ani k 31.12.2019 zasoby.

5. POHLEDAVKY

K nesplacenym pohledavkém, které jsou povaZovany za pochybné, byly v roce 2020 a 2019 vytvofeny
opravné polozky. K 31.12.2020 a k 31.12.2019 je vySe opravnych polozek stanovena na zakladé
individualni analyzy. U nezajisténych pohledavek se tvofi opravna polozka 20% u pohledavek, které
byly ke konci uc¢etniho obdobi vice nez 90 dni po splatnosti, 50%, které byly vice nez 180 dni po
splatnosti, 100% u pohledavek, které byly vice nez 360 dni po splathosti. Opravnou polozku

spole¢nost snizuje dle hodnoty pfipadného zajisténi.(viz bod 6).

K 31.12.2020 pohledavky po lhité splatnosti Cinily 11 705 tis. K& (31.12.2019 — 11 585 tis. K&), z toho

263 tis. K& (31.12.2018 — 288 tis. K&) tvofily pohledavky vice nez pét let po splatnosti.

Jiné pohledavky ve vysi 122 096 tis. K& (31.12.2019 — 106 966 tis. K&) jsou tvofeny pfedevsim
kratkodobou ¢asti Zapljéek a uvérl popsanych v bodé 3c v celkové astce 67 626 tis. K¢ (31.12.2019

- 81 225 tis. K&) a phjckami spiiznénym osobam, které jsou popsany v bodé 25.

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné poloZky k: Zistatek Tvorba Rozpusténi/pouziti Zistatek

k 31.12.2019 k 31.12.2020
zapujckam a Gvérim - ostatni 73 } 54 9
kratkodobym pohledavkam z
obchodnich vztahl 4763 495 - 5258
kratkodobym poskytnutym zéloham a
zavdavkiim 250 8 - 258
kratkodobym dluhovym cennym
_papirim S S S — =

Celkem 5086 503 -64 5525

U pohledavek zajiSténych nemovitostmi netvofi spole¢nost opravriou poloZzku s ohledem na vysokou
miru jejich zajisténi. Zakonné opravné poloZky se tvofi v souladu se zékonem o rezervach a jsou

dariové uznatelné.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Spoleénost k 31.12.2020 a k 31.12.2019 neevidovala kratkodoby majetek.

11



D.S. Leasing, a.s.

Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

8. OSTATNIi AKTIVA

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim &asové rozlieni provizi vyplyvajicich z uzavienych
leasingovych smluv. Jsou uétovany do nakladd obdobi, do kterého v&cné a asove prislusi.

Pfijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména ¢asové rozliSené vynosy z leasingovych smluv, poji§téni a

¢asové rozlisené Uroky plynouci z pljéek poskytnutych spole¢nosti. Tyto jsou UStovany do vynosU
obdobi, do kterého vécné a &asové pfislusi.

9, VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se k 31.12.2020 sklada ze 149 upsanych akcii na jméno piné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 1 000 tis. K¢&.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole€nosti konanych ve dnech 19.5.2020 a 30.5.2019 bylo
chvaleno rozdéleni zisku za rok 2019 a 2018.

10. REZERVY

Spoleé¢nost vytvofila k 31.12.2020 ostatni rezervy ve vysi 54 tis. K& (31.12.2019 - 54 tis. K&). Rezervy
byly vytvofeny na kryti rizik a ztrat z leasingovych smluv znamych k datu sestaveni uéetni zavérky.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31.12.2020 a 31.12.2019 spole€nost nevykazuje.

Diouhodobé zavazky zahrnuji k 31.12.2020 odloZeny dafovy zavazek ve vysi 11 235 tis. K&
(31.12.2019 — 10 017 tis. K&) (viz bod 18).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2020 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po hité splatnosti ve vysi 154 tis. K&
(31.12.2019 — 976 tis. K&).

Kratkodobé zalohy k 31.12.2020 a 31.12.2019 pfedstavuji zejména €ast zaloh, ktera bude zlG&tovéana
proti leasingovym pohledavkam v pribé&hu nasledujiciho uéetniho obdobi (viz bod 20).

Dohadné uéty pasivni zahrnuji pfedevdim dohady na sluzby spojené s provozem sidla spole¢nosti.

Zavazky vidi spfizn&nym osobam jsou detailné popsany v bodé 25.
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Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2020

13. STAT - DANOVE ZAVAZKY/POHLEDAVKY A DOTACE

Danové zavazky &ini 2 593 tis. K& (31.12.2019 — 86 tis. K&), ze kterych:
- 51 tis. K& (31.12.2019 - 53 tis. K&) predstavuji zavazky z titulu pfimych dani;
- 26 tis. K& (31.12.2019 — 33 tis. K&) predstavuji zavazky ze silniéni dané.
- 2 516 tis. K& (31.12.2019 - 0 tis. K&) pfedstavuji zavazky z dané z pfidané hodnoty

Tyto zavazky nejsou po splatnosti.

Dariové pohledavky &ini 833 tis. Ké (31.12.2019 — 1 286 tis. K&), ze kterych:
- 833 tis. K& (31.12.2019 — 168 tis. K&) pfedstavuji pohledavky z titulu dané z pfijmu;
- 0 tis. K& (31.12.2019 — 1 118 tis. KE&) predstavuji pohledavky z dané z pfidané hodnoty;

14. ZAVAZKY ZE SOCIALNIHO ZABEZPECENi A ZDRAVOTNIHO POJISTENI

Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi €ini 171 tis. K& (31.12.2019 — 192 tis. K&),
ze kterych:

- 120 tis. K& (31.12.2019 — 134 tis. K&) pfedstavuji zavazky ze socialniho zabezpeceni a
- 51 tis. K& (31.12.2019 - 58 tis. K&) pfedstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi.

Zadné z téchto zavazkil nejsou po Ihiité splatnosti.
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Piiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2020

15. BANKOVNi UVERY

2020 2019
Kone&na Urokové sazba Castka Castka
Banka splatnost Celkovy limit v tis.K& vtis.KE |
Bankovni Gvéry
PPF banka a.s. X721 3M PRIBOR + marze 3180 18 430
PPF banka a.s. X/25 3M PRIBOR + marze 350 000 231 601 204 416
Equa bank a.s. v/23 1M PRIBOR + marze 65 000 43 837 61977
Equa bank a.s. X1/25 3M PRIBOR + marze 50 000 20 000 -
Equa bank a.s. IvV/20 1M PRIBOR + marze 30000 - 3333
Equa bank a.s. ViIi/20 1M PRIBOR + marze 30000 - 6 667
Equa bank a.s. Vi21 1M PRIBOR + marze 30 000 4167 14 167
Oberbank AG X/22 fixni 50 000 45102 36 651
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. - 3M PRIBOR + marze 50 000 - 37700
Celkem 347 887 383 341
Ih%:: n_ésledu}icim roce B 159 597 202144
188 290 181 197

Splatky v dalSich letech

Uvéry jsou splaceny postupné.

Naklady na uroky vztahujici se k bankovnim avérlm za rok 2020 &inily 11 937 tis. K& (2019 -

15 335 tis. K¢).

Uveéry jsou &erpany na profinancovani pfedmeét(i leasingu, financovani pohledavek z leasingovych
smluv a smluv o splatkovém prodeji, profinancovani spotfebnich a komerénich Gvérl, refinancovani
vlastnich zdroji klienta vioZzenych do nakupu predmétd leasingovych a tvérovych smluv. Spoleénost
nema uvér, ktery by byl splatny za vice nez za pét let.

Aktualni zajisténi avérd k 31.12.2020;

Banka

Forma zajisténi

Zastava pohledavek, 1 ks blanko sménky zastava

vkladu na b&Znych uétech u PPF

Zastava pohledavek, 5 ks blanko sménky, zastava
vkladu na b&Znych Gétech u Equa Bank.

_Equa bank a.s.

Oberbank AG

Zastava pohledavek, 1 ks blanko sménka, zastava
vkladu na béznych Gétech u Oberbank
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Piiloha v iéetni zavérce k 31. prosinci 2020

16. KRATKODOBE FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost v roce 2020 a 2019 nepfijala kratkodobé finanéni vypomoci.

17. OSTATNi PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim ¢asové rozliSené aroky Gvérd, pojisténi a Casové rozlisené
naklady na sluzby. Tyto vydaje jsou G¢tovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a tasové pfislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji Easové rozliSené leasingové splatky, pojistné plnéni, povinné ruceni,
havarijni poji§téni a jsou Uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

18. DAN Z PRiJMU

2020 2019
v tis. K& v tis. KE
Zisk (Ztrata) pied zdanénim 13 091 15 836
Nezdanitelné vynosy 213 401
Neodegitatelné néklady R 605
Rozdily mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy -13 655 -8 952
Tvorba opravnych polozek 2479 810
Ostatni (napf. rozdil v Géetni a dafové zlst.
cené, néklady na reprezentaci, manka a skody) 1358 1779
Dary - =
Zaklad dané 3060 9677
Sazba dané z piijmu 19% 19%
Dari b&Zného roku 581 1839
Dodate¢ny odvod dané - -
Splatna daii - 581 1839

Vypottena splatna dar byla zapoétena viici zaplacenym zaloham na daf z pfijmu v celkové vysi
1414 tis. K& (2019 — 2 001 tis. K&) a vysledna pohledavka ve vysi 833 tis. K& (2019 — 168 tis. K&) byla
zalcétovana jako soucast zistatku v pozici Stat — dariové pohledavky.
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Spoleénost vyéislila odlozenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2020 2019

Odlozena dafiova Odlozeny danovy  OdloZena dafiovd  OdloZeny dafiovy

Polozky odloZené dané _pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafiovou
zistatkovou cenou dlouhodobého majetku - -13 268 - -10 541

Ostatni prechodné rozdily:

OP k pohledavkam 984 - 500

OP ke spotf. Gv&rim 2 - 14

Ostatni rezervy 10 - 10

Ptecenéni derivatl* 1037 - - -
Celkem 2033 -13 268 524 -10 541
Netto - -11 235 - -10 017

*Tato ¢ast odloZzené dariové pohledavky vztahujici se krealné hodnoté zajistovacich derivatd je
uétovana oproti viastnimu kapitalu.

Spoleénost zaGétovala v jednotlivych letech odlozeny danovy zavazek v piné vysi.

V souladu s G¢etnimi postupy uvedenymi v bodé 2(j) byly pro vypocet odlozené dané pouzity dafové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZzeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

19. DERIVATY
Spolecnost v roce 2020 a 2019 uzavrfela derivatové obchody.

V roce 2019 uzaviela ménovy forward na budouci prodej cizi mény (EUR) v celkové vysi 1 750 tis.
EUR s datem vypofadani od 16.3.2020 do 16.12.2024. K 31.12.2019 zlstavaji oteviené obchody na
prodej EUR ve vysi 1 750 tis. EUR.

Vroce 2020 spoleénost eviduje ménové forwardy na budouci prodej cizi mény EUR s datem
vypofadani od 15.3.2021 do 16.12.2024. K 31.12.2020 zlstavaji oteviené obchody na prodej EUR
v celkové vysi 1 525 tis. EUR.

K 31.12.2020 precenila vSechny oteviené obchody. Realna hodnota ménovych forwardd k 31.12.2020
piedstavuje pohledavku ve vysi 595 tis. K& (31.12.2019 - 2 673 tis. K&).

K 31.12.2020 ma spole&nost uzaviené Grokové swapy ve vysi 100 000 tis. K&, 80 000 000 tis. K& a
70 000 000 tis. K&. Tyto derivaty spole¢nost vyhodnotila jako zajistovaci.
16
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Reélna hodnota Grokovych swapl k 31.12.2020 predstavuje zavazek ve vysi 9 279 tis. K& (2019 —
433 tis. K¢). Ztitulu pfecenéni byl k 31.12.2020 vykazan naklad ve vysi 1710 tis. K& (2019 —
420 tis. K&) a cast ve vysi 5457 tis. KE (2019 — 0 tis. K&) byla zauétovana jako ocefnovaci rozdil
z pfecenéni dle principu zajistovaciho G¢etnictvi. Z této transakce byla vykazana odlozena dafiova
pohledavka ve vysi 1 037 tis. K& (2019 - 0 tis. K&).

20. OCEKAVANE PRIJMY Z PRONAJMU

Budouci pohledavky z finan¢niho i operativniho pronajmu z uzavienych aktivnich smluv (v&. pojisténi
a DPH) k 31.12.2020 dosahovaly vyse 412 509 tis. K¢ (31.12.2019 - 479 827 tis. K&). Tyto nejsou
v souladu s geskou legislativou vykazany v pfilozené rozvaze.

Budouci pohledavky splatné do 1 roku k 31.12.2020 &inily 128 399 tis. K& (31.12.2019 — 178 593 tis.
K&). Budouci pohledavky splatné v obdobi del$im neZ 1 rok &inily 284 110 tis. K& (31.12.2019 — 301
234 tis. K&).

Tyto budouci pohledavky jsou po dobu trvani jednotiivych leasingovych smluv zajistény blanko
sménkami, prohlagenimi ruditelli, zastavou hmotného majetku nebo pozadavkem prava zpétného

odkupu. Cast téchto pohledavek a dalsi budouci pohledavky v nominaini hodnoté 661 306 tis. K&
k 31.12.2020 (31.12.2019 — 681 379 tis. K&) slouzi jako zaruka za bankovni tuvéry (viz bod 15).

21. LEASING

K 31.12.2020 a k 31.12.2019 neeviduje najaty dlouhodoby majetek.
22. VYNOSY

Rozpis vynost spoleénosti z bézné Cinnosti (v tis. K&):

_ 2020 2019
Vynosy z pronajmu 163 185 163 782
Vynosy z prodeje zbozi 2464 3608
Aktivace - -
Vynosy z prodeje diouhodobého majetku a
materialu 34 065 25076
Jiné provozni vynosy 9644 13 583
Vynosy z prodeje cennych papirt - -
Vynosové troky 21434 21108
Ostatni finan&ni vynosy 8803 9710
Mimoftéadné vynosy - ) -
_Vinosy celkem 239 595 236 867

V roce 2020 a 2019 spoleénost poskytovala sluzby pouze na uzemi Ceské republiky a nemé&la 2adné
vynosy ze zahrani¢i. Vynosy spoleénosti pochazi pfevazné z poskytovani finanéniho a operativniho
leasingu.
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23. SLUZBY

Sluzby jsou tvofeny zejména naklady na spravu pohledavek, najmem, IT sluzbami, provizemi
obchodnich zastupcl a naklady na pojisténi (viz bod 26).

24. OSOBNIiNAKLADY
Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2020 2019 :

Zaméstnanci  Z toho &lenové Zaméstnanci  Z toho &lenové
celkem fidicich organi _celkem _ Tidicich organd
Prameérny pocet zaméstnancl 14 - 14 -
Mzdy 5162 - 5427 -
Odmény &lentm organi spol. - - - -
Socialni zabezpeceni
a zdravotni pojisténi 1391 - 1815 -
Socilni naklady 302 - 293 -
Osobni naklady celkem 6 855 - 7 535 -

25. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

2020 2019
Pfedstavenstvo:

Pocet &lenti 2 2
Odmény - -

Dalsi vyhody (Zivotni a penzijni pfipojisténi) - -

Dozoréi rada:

Pocet ¢lent 1 1
Odmény - -

Spoleénost bézné poskytuje své sluzby spfiznénym osobam. V roce 2020 dosahl tento objem prodeje
sluzeb 234 tis. K& (2019 — 630 tis. K&).
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Pohledavky za spfiznénymi osobami (v&. zaloh, pohledavek z drzby kratkodobych cennych papird,
plijéek a z Easového rozligeni) k 31.12.2020 &inily 37 377 tis. K& (31.12.2019 — 3 382 tis. K&)

Vynosy z pljéek poskytnutych spfiznénym osobam &inily v roce 2020 1 578 tis. K& (2019 — 780 tis.
KE). Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami, které nejsou ovladany stejnou ovladajici osobou
jako spole¢nost, &ini v roce 2020 24 269 tis. K& (2019 — 23 852 tis. K&)

Spoleénost vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci b&zné provozni €innosti podniku. V roce 2020
¢inily nakupy sluzeb 814 tis. K& (31.12.2019 - 813 tis. KE). Spoleénost nakupovala majetek od
spfiznénych osob. V roce 2020 &inily nakupy majetku 310 tis. K& (2019 — 1 426 tis. K¢).

Zavazky vaci spfiznénym osobam k 31.12.2020 &inily 104 tis. K& (31.12.2019 — 11 tis. K&)

V roce 2020 a 2019 neobdrzeli &lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi zadné zalohy,
zavdavky, zapljcky, avéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spole¢nosti.

Spoleé¢nosti nevznikly do 31. prosince 2020 zadné penzijni zavazky vi¢i byvalym ¢élenim Fidicich,
kontrolnich a spravnich organ(.

26. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

V trzbach za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb jsou zahrnuty vynosy z pojisténi pfedmétl leasingu,
které je predepisovano najemcim jako soucast leasingovych splatek. Pojisténi, které je ndjemclim
pouze prefakturovano, je zahrnuto v ostatnich finan€nich vynosech. Naklady na pojisténi predmétu
leasingu jsou vykazany ve sluzbach a v ostatnich finanénich nakliadech.

Vynosy ze spotiebitelskych Gvért se promitaji do trokovych vynosti.

Ostatni provozni naklady ¢ini 9 005 tis. K& (2019 — 10 916 tis. K&) a jsou tvofeny piedevsim odpisy
pohledavek ve vysi 4 747 tis. K& (2019 — 3 534 tis. K&) a naklady na Skody na pfedmétech leasingu ve
vy$i 2 539 tis. K& (2019 — 5 670 tis. K&).

Jiné provozni vynosy jsou 9 644 tis. KE (2019 — 13 583 tis. K&) a jsou tvofeny vynosy z prodanych
pohledavek ve vysi 1 536 tis. KE (2019 — 3 383 tis. K&), smiluvnimi pokutami ve vysi 2 920 tis. K& (2019
— 2 377 tis. K&), nahrady $kod na pfedmétech leasingu ve vysi 2 522 tis. K& (2018 - 5 665 tis. K¢) a
ostatnimi polozkami ve vysi 2 666 tis. K& (2019 — 2 158 tis. K&).

27. VYZNAMNE UDALOSTI V BEZNEM OBDOBI

Pro rok 2020 je nespornou vyznamnou udalosti situace souvisejici s infekci COVID-19 a fada
opatfeni, ktera jsou pfijimana k zamezeni jejimu Sifeni, coZ ma dopad i na spoleénost D.S. Leasing.
Tyto vyznamné zmeény vedeni spolecnosti pravidelné vyhodnocuje a zajiStuje vhodna feSeni
k plynulému chodu spoletnosti. Spole¢nost za uéelem sniZeni rizik z potencidlné nepfiznivych
scénarll zavedlo praci z domova na zakladé principu pravidelného stfidani a zaméstnanci jsou
proskoleni v dodrzovani preventivnich opatfeni. Provozni chod spoleénosti je zajistén.

Utetni jednotka pasobi ve finan&nim odvétvi, které je pandemii ovlivnéno. Rizeni rizik ziistalo prioritou
spoleénosti. Jistym rizikem byl v roce 2020 o¢ekavany vypadek cash flow. Spole¢nost v roce 2020
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poskytla odklady at uZ na zakladé dohody s klientem nebo na zdkladé prijatého zakona o Gvérovém

moratoriu. Spole&nost v8ak disponuje rezervami, kterymi byla schopna vypadek kompenzovat.

Vedeni spole¢nosti dilvodné o&ekava, Ze spole¢nost mé odpovidajici zdroje k tomu, aby mohla v
dohledné budoucnosti pokragovat ve své &innosti. Spoleénost tak pfi pfiprave této Ucetni zavérky

uplatnila pfedpoklad nepfetrzitého trvani spole¢nosti.

28. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu sestaveni udetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy 2adné vyznamné nasledné

udalosti, které by ovlivnily Ggetni zavérku k 31.12.2020.

29. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (V1Z PRILOHA 1)

Piehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Sestaveno dne; Podpis statutamiho Osoba odpovédna
organu ucetni jednotky: za ucetnictvi
(iméno, podpis):

QIO (¥

Dimension, a.s.,
zastoupena Ing. Ivo
Hlozankem

31.3.2021 Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovova

Osoba odpovédna
za ucetni zavérku
(iméno, podpis):

Ing. Eva Sovova
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a
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Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
D.S. Leasing, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky spole¢nosti D.S. Leasing, a.s. (dale také
.opoleénost’) sestavené na zakladé &eskych aéetnich predpisl, kterd se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a prehledu o pené&znich tocich za rok kon&ici 31. prosincem 2020 a pfilohy v
udetni zavérce, kierd obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy v této ugetni
zaveérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole&nosti k 31. prosinci 2020 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokll za rok konéicl 31. prosincem 2020 v souladu s ¢eskymi U¢etnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo U€etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Uéetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
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piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich predpisli na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych poZadavki(
by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupil, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou t&Z pfedmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolegnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiélni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolenost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v G&etni
zavérce zdaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni acetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uacetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v Ggetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize reain& predpokiadat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:
¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti u¢etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou



(materidini) nespravnost, k niz dodlo v dlsledku podvodu, je vé&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohiaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

¢  Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl
v pfiloze v U&etni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v Gcetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, kieré jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméneé budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéiené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Barbora Siblov4 je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zavérky
spolecnosti D.S. Leasing, a.s. k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora.

V Brné&, dne 31. bfezna 2021

EPIiG @WMMO@ Kot X, o SO DY
Ing. Barbora Siblova

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Director
Evidenéni éislo 71 Evidencni ¢islo 2418



Udaje o odpovédnych osobach

Osoba odpovédna za vyroéni zpravu

Ing. Eva Sovova
hlavni ucetni

Cestné prohlaseni

Cestné timto prohlasuji, Ze Udaje uvedené v této vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti a
Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni spole&nosti
nebyly opomenuty &i zkresleny. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni nenastaly.

V Brné, dne 31.3.2021
N\

/

7 | -Quron
Ing. lvo Hlozanek In%\Jiﬁ Janas

L

Osoba odpovédna za ovéieni Ucetni zavérky a vyro¢ni zpravy
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika



Kontakty

D.S. Leasing, a.s.

Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno
tel.: +420 542 135 111

e-mail: dsleasing@dimension.cz

URL: www.dsleasing.cz

klientské oddéleni
tel.: +420 542 135 135

obchodni oddéleni
tel.: +420 542 135 200-3

Finanéni koncern Dimension

Dimension, a.s.

Prazakova 1008/69, étyfice, 639 00 Brno
tel.: +420 542 135 111

e-mail: dimension@dimension.cz

URL: www.dimension.cz



