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Vyrocni zprava 2021



Uvodni slovo predstavenstva spoleénosti

Vazeni obchodni pratelé, vazeni akcionafi, vazeni zaméstnanci

Uplynuly rok 2021 byl velmi specificky. Zimni COVIDova krize byla v jarnich
mésicich nasledovana az nemistnym optimismem vyplyvajici zejména z razantniho poklesu
Sifeni infekce s nastupujicim létem a také virou ve spasné ukonéeni infekce, kterou mélo
pfinést protrahované ockovani. Podzimni vystfizlivéni s novym nastupem infekce se
odehravalo v nastésti jiz zcela jiné atmosféfe, ktera zamezila dalSim devastujicim
lockdownim a tim i restrikce hospodafstvi byla podstatné mirnéjsi nez v roce pfedchozim.
Soucasné s lockdowny se ukazalo jako zcela nerozumné bezbfehé nalévani vladnich
prostfedkd do ekonomiky tim spi$, Ze témito prostfedky viada nedisponovala a bylo nutno si
je vypujcit. Pfebytek obéziva tak pocinaje srpnem zacal pUsobit extrémni inflaci, na coz
reagovala CNB svym tradiénim scénafem, a to zvySovanim sazeb.

Spolec¢nost D.S.Leasing byla v roce 2021 zatizena problémy Ceské ekonomiky stejné
jako vétdina finan&nich instituci. Hodnota portfolia budoucich pohledavek dosahla hodnoty
771,8 mil. K&, coz znamena v procentualnim vyjadfeni navySeni o 15,9 % oproti minulému
roku. ZvysSila se i bilanéni suma na kone¢nych 713 mil. K&. Hlavnim obchodnim segmentem
pro D.S.Leasing zUstaly menS$i podniky a Zivnostnici, které tvofi témeér dvé tretiny vesSkerych
obchodnich pfipadl. Komoditné se firma stale zaméfuje pfevazné na dopravni techniku
(56,5% podil na portfoliu) a stroje a zafizeni (25,2% podil).

| kdyz do celého procesu fFizeni rizik nepfiznivé zasahla pandemie a nasledné
nedekané zasahy statu i CNB do ekonomiky statu, Fizeni rizik zistalo robustni a zUstava
prioritou i vtomto obtizném obdobi. Naklady rizika se v roce 2021 sice mirné zvysily, ale
presto zUstavaji diky vysoké urovni fizeni rizik nizké na drovni 0,4% z hodnoty celkového
portfolia. Prokazalo se, ze model fizeni uvérového rizika je robustni i v pfipadé poklesu
ekonomické aktivity. V centru nasi pozornosti zUstava i otazka likvidniho rizika, Fizeni
zbytkové splatnosti aktiv a pasiv, zajisténi urokovych rizik a cizoménové pozice. Detailngji
jsou procesy fizeni rizika popsany v této vyrocni zprave.

Spolecnosti se dafilo napliiovat i vynosové parametry. Zisk 17,6 milionu KE po
zdanéni pfedstavuje vynos 6,4% z alokovaného kapitalu a 2,5% vynosnosti aktiv. Cast
vynosu byla ziskana diky kurzovym zisk(l z pribézné zajiStovanych cizoménovych pozic.

Vyhled pro rok 2022 zustava optimisticky, zejména s ohledem na vySSi uUroven
urokovych sazeb, coz by mélo generovat vySSi pfijmy i pro D.S.Leasing. Nicméné nejistota
okoli mize pUsobit vysSi urokové naklady na vstupu, vy$$i naklady spojené s rizikem nebo
pokles vynosu ze zajisténi.

Tésné pred vydanim této zpravy bylo sotva se nadechujici hospodarstvi zasazeno
valkou, ktera tentokrat probiha nedaleko od naSich hranic. Jakkoliv se bezprostfedné
nedotyka Ceské republiky, oéekavame, Ze bude i nase hospodafstvi ovlivnéno negativnim i
dopady, zejména nedostatkem surovin, inflaci, dodateénymi naklady z titulu migrace atd.
Spole€¢nost nema expozice vU¢i trhim zasazenym valkou a tudiz nepfedpoklada
bezprostfedni dopad do fungovani spole¢nosti.



Udaje o spoleénosti

Zakladni udaje

Obchodni
jméno:

Sidlo:

Pravni forma:
Datum vzniku:

IC:

Spisova znacka:
Zakladni kapital:
Vlastni kapital:
Akcionafr:

Akcie:

Clen:

D.S.Leasing, a.s

Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno

akciova spolecnost

2.8.1991 (s.r.0.)

1.6.1993 (v pravni formé a.s.)

48909238

B.1071 zapsana u rejstfikového soudu v Brné

149 000 000 - K&

276 148 000,- K&

jedinym akcionafem je Dimension, a.s., IC: 44992211
na jméno, 149 ks ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K&
finan¢niho koncernu Dimension

Pfedmét podnikani

Pfedmét podnikani spole¢nosti dle ustanoveni €l. |. § 2 Stanov akciové spole€nosti D.S.

Leasing, a.s. je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 zivnostenského zakona.

- poskytovani nebo zprostifedkovani spotfebitelského uvéru

Spole¢nost D.S. Leasing, a.s. plné respektuje platnou legislativu v oblasti zivotniho prostredi.
Spole¢nost D.S. Leasing, a.s. plné respektuje platnou legislativu v oblasti pracovniho prava.
Spole¢nost nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole€nost nema poboc¢ku v zahranici.



Sluzby D.S. Leasing

Sluzby spolec¢nosti D.S. Leasing, a.s. jsou ur€eny jak podnikatelim a pravnickym osobam,
tak i ob¢anum nepodnikateliim.

Mezi oblibeny produkt, ktery jednoznacné urychluje realizaci investi¢nich zaméri nasich
klientll, patfi podnikatelsky leasing a uveér, jakozto forma firemniho financovani investic z
cizich zdroji. Stejné tak popularni spotiebitelské financovani uspokojuje vydaje obc¢and,
nepodnikajicich osob.

Financni leasing

Sluzba, pfi niz se pronajima predmét leasingu za uUplatu s pfedem sjednanym pfevodem
vlastnického prava na konci smluvniho vztahu na najemce. Po dobu trvani leasingové
smlouvy je vlastnikem pfedmétu leasingova spole¢nost.

Tato sluzba je uréena predev§im podnikateltim, a to jak fyzickym, tak pravnickym osobam.

Pfedmétem leasingu je zpravidla nova nebo ojetd dopravni technika (osobni automobily,
nakladni automobily, autobusy, tahace, zemédélska technika, aj.), stroje a zafizeni.

Operativni a full service leasing

P¥i vyuziti operativniho leasingu je rozdil vuci klasickému finanénimu leasingu ve vlastnictvi
predmétu leasingu, ktery v tomto pfipadé zlUstava nejen po celou dobu smluvniho vztahu, ale
i na konci ve vlastnictvi pronajimatele, tedy leasingové spolecnosti.

Smluvni vztah se uzavira na relativné kratkou dobu pronajmu v porovnani s dobou zivotnosti
a dobou odepisovani daného pfedmétu leasingu.

U full service leasingu jsou pfedmétem splatek veSkeré sluzby poskytované pronajimatelem
(t. amortizace pfedmétu leasingu, financni sluzba, pojiSténi, servisni naklady a
administrativni poplatek) po celou dobu provozovani daného predmétu. Z pohledu najemce
se jedna o tzv. outsourcing, kdy se diky operativnimu leasingu usetfi neproduktivni naklady a
starosti spojené s pofizenim a provozem automobilu. Full service leasing nabizi moznost
plné vyuzit pfidanych leasingovych sluzeb, a to zejména servisnich, jako jsou komplexni
fizeni vozového parku z externich zdroja, pruhlednéjSi planovani finanénich toku, uUspora
lidskych zdrojd, aj. Pokud se chcete vice soustfedit na pfedmét svého podnikani a starost o
Vas vozovy park nechat na odbornicich, jedna se o produkt uréeny pravé Vam.



Podnikatelsky uvér

Ve srovnani s klasickym finanénim leasingem je hlavnim rozdilem tohoto produktu vlastnictvi
splaceného pfedmétu. Zatimco u leasingu je vlastnikem od uzavfeni leasingové smlouvy a
po celou dobu splaceni leasingova spole¢nost, pfi vyuziti Uvéru se vlastnikem stava klient
ihned po prevzeti financovaného predmétu a zaplaceni prvni splatky. Uvérové financovani
pro pravnické osoby nebo pro podnikajici fyzické osoby je jednim ze stézejnich produktd
spolecnosti D.S. Leasing, a.s. Umozfiuje klientdm financovani jak v oblasti movitého tak i
nemovitého majetku.

Zpétny leasing

Sluzba umoznujici odprodej a zpétny pronajem véci, kterou mate jako klient jiz ve svém
vlastnictvi. Podstatou je tedy zména majetkovych prav pfedmétu leasingu napf. z divodu
finan€nich problémd, ziskani provoznich prostfedk( ,umrtvenych® ve Vasem majetku,
vyuzivani dafiovych vyhod leasingu nebo jinych faktoru.

Tento produkt je uréen pravé Vam, pokud potfebujete financni zdroje z majetku, ktery jiz
vyuzivate. Vlastni pribéh leasingové spoluprace se potom neli§i od parametri bézného
leasingu, po jehoz skonc&eni se jako najemce opét stavate vlastnikem pfedmétu leasingu.

Pojisténi

D.S.Leasing, a.s. vyuziva sluzeb sesterské spole€nosti D.S. Pojidténi, s.r.o., ktera poskytuje
sluzby pojistovaciho makléfe a pojistovaciho agenta s licenci u CNB. Zpracovava nabidky
pojisténi jak pro spoleCnosti uvniti koncernu, tak pro ostatni zajemce. Dale spolupracuje pfi
likvidaci pojistnych udalosti.

Leasing24.cz

Snahou spole¢nosti D.S. Leasing, a.s. je dopfavat svym zakaznikim a obchodnim
partneriim rychlost, prehlednost a maximalni pohodli, k &emuz nam pomaha vlastni
informacni systém Leasing24.cz. Jedna se o bezplatnou internetovou aplikaci
(http://www.leasing24.cz) dostupnou vSem nepfetrzité 24 hodin denné prostfednictvim
Internetu.

Systém Leasing24 umoznuje vSem klientim spole€nosti snadny pfistup do databaze
leasingovych smluv, rychlou kontrolu aktualniho stavu splatek a napfiklad i provedeni on-line
platby.



Statutarni organy

Prfedstavenstvo

predseda predstavenstva

Dimension, a.s.,

IC: 449 92 211

Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,

kterou pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva zastupuje Ing. Ivo Hlozanek

¢len predstavenstva:
Ing. Jifi Janas

Dozorci rada
Ing. Eva Sovova



Organizaéni schéma
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Finanéni skupina Dimension

Il Front& Back

Koncern Dimension, jakozto zkuSeny a silny finanéni partner, jiz uspéSné pusobi na trhu vice
nez 25 let. Je jednou z nejvétSich a nejvyznamnéjSich nebankovnich finanénich spolecnosti
v Ceské republice. Skupina sjednocuje obchodni, finanéni a marketingové strategie, zatimco
klienti jsou obsluhovani specializovanymi dcefinymi spole€nostmi, jejichZ je Dimension, a.s.
stoprocentnim vlastnikem.



Struktura finanéni skupiny

Dimension,
a.s.

Dimension
Capital s.r.o.

D.S. Pojisténi,
S.r.0.

D.S.Leasing,
a.s.

Pozn.: Graf je sestaven vyhradné z poskytovatelli finanénich produkti koncernu Dimension
Siroka nabidka sluzeb

Skupina Dimension poskytuje prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti Siroké spektrum
sluzeb v oblasti financovani firemni klientely i financovani investic pro nepodnikatele.
Spokojenymi klienty koncernu jsou jak mensi a stfedni podnikatelé, tak i obcCané
nepodnikatelé.

Firemni financovani

Financovani firemnich investic z cizich zdroji patfi mezi oblibené produkty, které
jednoznacné urychluji realizaci investi¢nich zamérd naSich klientd. Spole¢nosti D.S. Leasing,
a.s. a FlexiLease, s.r.o. (vymazano dne 11. ledna 2021) poskytuji svym klientdm sluzby jako
jsou finanéni leasing, operativni a full service leasing, zpétny leasing, podnikové uvéry a
pojisténi prostfednictvim sesterské spolecnosti D.S.Pojisténi.

Trzni rizika

Riziko likvidity

Spole¢nost ma zpracovan plan likvidity, ktery je aktualizovan na mési¢ni bazi. V ramci
akvizice refinan¢nich zdroju je vzdy dodrzeno kritérium stejné zbytkové splatnosti aktiv a
pasiv. Spole¢nost tak pfi dodrzeni smluvnich podminek neni vystavena riziku refinancovat
svoje zavazky. Soucasné s tim spole€nost pravidelné monitoruje i dodrzovani nefinanénich
podminek uvérovych kontraktl, tak aby byly pInény podminky uUvérovych smiluv dle
pfisludnych smluvnich ustanoveni.

Kromé toho spole¢nost vytvafi likvidni rezervu na pokryti neoekavanych vykyva v likvidité
spoleénosti.

Ménové riziko

Spole¢nost ma marginalni likvidni pozice v cizi méné. SpoleCnost muze mit prubézné
zavazky nebo pohledavky v cizi méné vyplyvajici z nakupu nebo financovani predméti
leasingu/Uvéru v cizoménové oblasti. Cizoménové pohledavky nebo zavazky jsou vzdy



zajistény pfislusnym bankovnim instrumentem nebo fixaci ménového zavazku pFimo
v konkrétni leasingové nebo uvérové smlouvé. Cast cizoménovych pozic je vyuZita
k pfirozenému hedgingu.

Urokové riziko

Spolecnost je vystavena zméné trznich arokovych sazeb z divodu refinancovani pohledavek
na bazi avérl s plovoucimi Urokovymi sazbami. Financované pohledavky jsou také
financovany s plovouci sazbou, nicméné pravo spoleCnosti na zohlednéni této sazby do
pohledavek klientd je definovana jako posun trzni Urokové miry vétSi nez 100 bps. Pfi
kolisani urokové miry v tomto rozsahu muze byt spolecnost vystavena zvySenym urokovym
nakladim.

Uvérové riziko

SpoleCnost je vystavena uvérovému riziku nesplnéni zavazku protistrany tak, jak byl
zakotven v uvérové/leasingové smlouvé. Spole€nost eliminuje toto riziko zejména dukladnym
posouzenim pfijmové schopnosti dluznika splacet jakoz i trzniho ocenéni financované
movité veéci/nemovitosti. Soucasti posouzeni je také monitoring zavazk( dluznika
v pfislusnych uvérovych registrech. Spole¢nost souasné udrzuje limity angazovanosti k
ekonomicky spjaté skupiné do 20 % kapitalu spole¢nosti a dale pravidlo diverzifikace rizika.

SpoleCnost kategorizuje pohledavky ze své c&innosti na zakladé vnitfniho predpisu
vychazejiciho z obecné platnych pravnich predpisu, kterymi se stanovi pravidla pro
kategorizaci pohledavek a tvorbu opravnych polozek bank.

Spole¢nost dba na to, aby podkladova aktiva pohledavek splfiovala podminku likvidity na
sekundarnim trhu. Tim je zajiSténo inkaso prostfedkl z nesplacenych obchodnich pfipadu
v relativné kratkém casovém horizontu.



Zprava spolecnosti D.S. Leasing, a.s. o vztazich mezi
propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich

pravnich predpist (dale jen ,ZOK")

l.
Struktura vlastnickych vztaht

Obchodni podil na spolegnosti D.S. Leasing, a.s., se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno,
Ceska republika, identifikadni Gislo 489 09 238., zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

soudem v Brné v oddilu B, vlozZce ¢&islo 1071 (dale jen ,Spole€nost®) k 31. 12. 2021 vlastnili spole&nici:

Dimension, a.s. pfi vykonu funkce zastoupena Ing. Ivo Hlozankem, IC 449 92 211, se sidlem Prazakova
1008/69, Styfice, 639 00 Brno

Podily:

Dimension, a.s. 100%

Spole¢nost Dimension, a.s. je také ovladajicim subjektem spole€nosti:

D.S. Pojisténi, s.r.o., IC 292 86 336, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%
Dimension Capital s.r.o., IC 086 01 054, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%
LCN zemédélska, s.r.o., IC 108 94 586, Prazakova 1008/69, étyFice, 639 00 Brno — podil 100%
Nadace Sophia, IC 262 73 853, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%

Spole¢nost Dimension, a.s. je ovladana subjektem Dimension Financial Services, N. V., 342 34 132, se
sidlem Naritaweg 165 Telestone 8,1043BW Amsterdam — podil 100%.

Dimension Financial Services, N. V. je dale ovladajici osobou ve spole¢nosti:
Brno Design Apartments, a.s., Preslova 941/68a, IC: 634 92 571, Stranice, 602 00 Brno — podil 100%
Pod Kohoutovickym lesem, IC 094 45 951, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 99,66%

Spole¢nost Pod Kohoutovickym lesem je ovladajici osobou ve spole¢nosti:
LCN development, a.s., IC 10894586, Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno — podil 100%



2. Uloha ovladanych osob ve vy$e uvedené struktufe spodiva v koordinovaném vykonu podnikatelskych

aktivit za u€elem dosazeni kladného hospodaiského vysledku.

3. Zpusoby a prostfedky, kterymi ovladajici osoba ovlada ovladané osoby, zahrnuji jmenovani statutarnich a

kontrolnich organd a nastaveni jejich odmén za vytvareni pozitivniho hospodarského vysledku.

.
Obdobi

Tato zprava je v souladu s ustanovenim § 71 a nasledujici ZOK zpracovana podle stavu ke dni 31. 12.
2021.

Il.
Smluvni vztahy
V rozhodném obdobi existovala mezi ovladajicimi osobami, spole¢nosti D.S. Leasing, a.s. a ovladanymi
osobami tyto smlouvy:

Poskytnuta plInéni:

e Dimension, a.s. Uro&ena plijcka

e Dimension, a.s. Vedeni ucetnictvi

o Dimension Financial Services, N. V. Urogena puijcka

e D.S. Pojisténi, s.r.o. Pronajem movitych véci
e D.S. Pojisténi, s.r.o. Vedeni ucetnictvi

e Brno Design Apartments, a.s. Vedeni ucetnictvi

e Dimension Capital s.r.o. Uro&ena plijcka

e LCN developmnent, a.s. Vedeni ucetnictvi

e LCN development, a.s. Urogena puijcka

e LCN zemédélska, a.s. Vedeni ucetnictvi

Prijata plnéni

e Dimension, a.s. Ruéeni uvéra

e Dimension, a.s. Najemné kancelafskych prostor

e Dimension, a.s. Pronajem licence

e D.S. Pojisténi, s.r.o. Pojisténi pfedmét pronajmu

e D.S. Pojisténi, s.r.o. Provize za zprostfedkovani pojisténi

VSechny vySe uvedené smluvni vztahy byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim styku.
Podminkam béznym v obchodnim styku odpovidala i poskytnuta pinéni, protipinéni a zajisténi. Spole¢nosti

D.S. Leasing, a.s. z téchto smluv nevznikla zadna ujma.
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v.
Jiné pravni dkony i opatieni mezi osobou ovladanou a ovladajici

V pribéhu celého rozhodného obdobi nebyly s vyjimkou smluvnich vztahi popsanych v odstavci lll. této
zpravy Cinény v zajmu propojenych osob Zadné jiné pravni ukony &i opatteni, které by vybo€ovaly z ramce
béznych pravnich tkonl uskutetfiovanych ovladajici osobou v rdmci vykonu jejich prav jako spoleénika
ovladané osoby. Vroce 2021 byly déle vyplaceny dividendy jedinému akcionafi spole&nosti, spolecnosti

Dimension a.s., ve vy$i 18 mil. K&.

Ovladané osob& nejsou znamy Zadné transakce tykajici se dlouhodobého majetku prevysujici 10 %
vlastniho kapitélu ovladané osoby uskuteénéné v b&Zném obdobi s oviadajici osobou nebo dal§imi

propojenymi osobami.

V.
Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahli mezi osobou ovlddanou a ovladajici

Pro ovladané osoby nepfina$i propojeni s ovladajici osobou Zadna rizika spojena vyhradné s existenci
tohoto propojeni. Spole¢nost ma za to, Ze vztahy mezi osobou ovléddanou a ovladajici nejsou nevyhodné. Ze

vztah(t mezi propojenymi osobami plynou vyhody ve sdileni spole¢ného know — how.

VL.
Zaver
Tato zprava o vztazich bude uloZena do Sbirky listin vedené obchodnim rejstiikem Krajského soudu v Brng,

jako sougast vyrocni zpravy spolenosti.

V Brné dne 30.3.2022

CouoA

za ?ﬁatutérnf organ D.S. I,Xsing, a.s.

Ve

Dimension, a.s., zastoupena Ing\\lvo Hlozankem;

Ing. Jifi Janas



Nadace Sophia

Sophia

Nadace Sophia byla zfizena v lednu roku 2002 zakladatelem akciovou spole¢nosti
Dimension, a.s.

Nadace vyviji svou Cinnost v oblasti vzdélavani. VSestranné podporuje vzdélani mladeze,
rozvoj, rozSifovani a zvySovani urovné vzdélanosti. Od doby svého plisobeni Nadace Sophia
podpofila jiz fadu projektd jednotlivych instituci, zejména vysokych Skol, ale také projekty
jednotlivel, zahraniéni staze, uc€asti na mezinarodnich konferencich, vyzkumné zaméry v
ramci zavéreénych praci a publikaéni ¢innosti. Nadace Sophia se dostala do podvédomi jak
vefejnosti, tak i neziskovych organizaci puasobicich jako zprostfedkovatelé v ramci
neziskového sektoru.

D.S. Leasing, a.s. jako silna a ziskova privatni spole¢nost v oblasti finanénich sluzeb citi
svoji spoleCenskou povinnost zpétné pfispivat k rozvoji vzdélavacich aktivit i k individualni
motivaci ke vzdélavani, a to pfedevsim u mladeze.
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D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulare éeskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Béiné Minulé
tacetni obdobi ué. obdobi

Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1020 145 - 307 033 713 112 711 522

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

B. |DLOUHODOBY MAJETEK ] 860 844 | - 305 206 | 555 439 | 614 413

B. L Dlouhodoby nehmotny majetek L] - 20613 4 578 5438

B. I. 1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

2 Ocenitelna prava 34 191 -29613 4 578 5438

211 Software 7136 -7103 33 135

2  |Ostatni ocenitelna prava 27 055 -22510 4 545 5 303

3 Goodwill

4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5 nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

51 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

B. I Dlouhodoby hmotny majetek 609 776 | - 275592 334 184 338 231

B. Il 1 Pozemky a stavby

1 Pozemky

2 |Stavby

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 609713 - 275 592 334 121 338 168

(%)

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 83 63 83

1 Pé&stitelské celky trvalych porosti

2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny

3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 63 63 63

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5 nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

1 Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek

Nedokong&eny diouhodoby hmotny majetek

B. 1L Dlouhodoby finanéni majetek 216 677 216 677 170 744

B. Il Paodily - ovladana nebo ovladajici osoba

ZapUjcky a uvéry - oviadana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujtky a Ovéry - ostatni 216 877 216 677 170 744

1
2
3
4 ZapUjcky a Gvéry - podstatny viiv
5
6
7

Ostatni dlouhotrvajici finanéni majetek

iy

Jiny dlouhotrvajici finanéni majetek

2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

C. |OBEZNA AKTIVA | 147 703 | -1828 145 875 | 183 804

C. L Zasoby

C. 11 Material

2 Nedokongena vyroba a polotovary

3 Vyrobky a zbozi

1 |vyrobky

2 |Zbozi

4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

5 Poskytnuté zalohy na zasoby

cC. I Pohledavky 126 823 -1828 124 995 138 564

C. 1.1 Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

QOdloZen& daiova pohledavka

A wWwN =

Pohledavky - ostatni

Pohledavky za spolecniky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Géty aktivni

BN

Jiné pohledavky




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazd v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bézné Minulé
uéetni obdobi 1é. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
c. I 2 Kratkodobé pohledavky 126 823 -1828 124 9895 138 564
1 Pohledavky z obchodnich vztah( 14 285 -1570 12725 15 601
2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
3 |Pohledavky - podstatny viiv
4  |Pohledavky - ostatni 112 528 - 258 112 270 122 963
1 |Pohledavky za spolecniky
2|Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
3|Stat - dafiové pohledavky 833
4 fKratkodobé poskytnuté zalohy 277 - 258 19 24
5|Dohadné Géty aktivni 10
6|Jiné pohledavky 112 251 112 251 122 096
C. 1. Kratkodoby finanéni majetek
C.m 1 Padily - ovladana nebo ovladajici osoba
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. V. Penézni prostiedky 20 880 20 8580 45 240
1 Penézni prostiedky v pokladné 43 43 110
2 Penézni prostiedky na uctech 20 837 20 837 45 130
D. |OSTATNI AKTIVA - PRECHODNE UCTY AKTIV 11798 | | 117988 13 305
D. Casove rozliseni aktiv 11798 11 798 13 305
D. 1 Naklady pfistich obdobi 7 943 7 943 9427
2 Komplexni naklady piistich obdobi
3 Piijmy piistich obdobi 3 855 3 855 3878




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulare ceskych finanénich vykaz(l v tis. K&

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Stav v bé2ném Stav v minulém
aéetnim obdobi utetnim obdabi
IPASIVA CELKEM 713 112 711522
A [VLASTNI KAPITAL 276 148 268 015
AL Zakladni kapita! 149 000 148 000
AL 1 Zakladni kapital 149 000 149 000
2 Vlastni podily (-)
3 Zmény zékladniho kapitélu
AN Azio a kapitalové fondy 11816 1283
1 Asio 703 703
2 Kapitalové fandy 11113 580
1 |Ostatni kapitalové fondy 5000 5 000
2 |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 6113 - 4420
Oceniovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich
3 [korporaci
4 |Rozdily z premén obchodnich korporaci
5 |Rozdily z ocenéni pii pfeménéach obchodnich korporaci
AL Fondy ze zisku
Al 1 Ostatni rezervni fondy
2 Statutami a ostatni fondy
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let 97 731 105 476
V. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 97 731 105 476
2 Jiny vysledek hospodareni minulych let
A V. | Vysledek hospodareni bézného aZetniho abdobi (+ 7 -) | 17,801 | 10256
A VL |Rozhodnuto o zélohach na vyplalu podilu na zisku ( - ) |
B. + C. |CIzZiZDROJE | 380 163 | 388 088
B. Rezervy 54 54
B. 1 Rezerva na dlichody a podobné zavazky
2 Rezerva na dar z piijméa
3 Rezervy podle zviasinich pravnich predpist
4 Ostatni rezervy 54 54
C. Zavazky 380 108 386 034
(o | Dlouhodobé zavazky 204 738 207 057
1 Vydané dluhopisy
1 {Vyménitelné diuhopisy
2 |Ostatni diuhopisy
2 Zavazky k Ovérovym institucim 187 418 188 290
3 Dlouhodobé pfijaté zalohy
4 Zévazky z obchodnich vztahl
5 Dlouhodobé sménky k dhradé
<] Zévazky - oviddana nebo ovladajici osoba
7 Zavazky - podstatny viiv
8 OdloZeny dariovy zavazek 17 320 11235
Q Zavazky - ostatni 7532
1 |Zavazky ke spolegnikiim
2 [Dohadné Géty pasivni
3 |Jiné zévazky 7 632
c.1 Kratkodobé zévazky 175 371 178 977
1 Vydané diuhopisy
1| Vyménitelné diuhopisy
2|Ostatni diuhopisy
2 Zavazky K Ovérovym institucim 158 981 159 597
3 Kratkodobé pfijaté zalohy 4 756 3 863
4 Zavazky z obchodnich vztahi 9 858 10 776
5 Kratkodobé sménky k thradé
6 Zévazky - oviddana nebo ovladajici osoba
7 Zavazky - podstatny viiv
8 Zavazky - ostatni 1776 4741
1 |Zavazky ke spolednikim
2 |Kratkodobé finanéni vypornaci
3 |Zavazky k zaméstnanciim 443 299
4 [Zévazky ze sociéniho zabezpegeni a zdravotnino pojisténi 240 171
5 |Stat - dafiové zAvazky a dotace 406 2 593
6 |Dohadné Ucty pasivni 210 207
7 |Jiné zavazky 477 1471
D. Casové rozlieni pasiv 56 801 69 419
1 Vydaje pfistich obdobi 151 2
2 Vynosy pfistich obdobi 56 650 59 417
Sestaveno Podpis statutamiho organu nebo Osoba odpovédna za Osoba odpovédna
dne: fyzické osoby, ktera je ) Ucetnictvi (jméno a za ucetni zavérku
ucetni jednotkou: OUUWEA podpis): e / (jméno,a podpis): /
Dimension, a.s., zastoupena Ing. Ivo Hio2anl /7/7‘\_ . Z :
30.3.2022 Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovova Ihg. Eva Sovova




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulére &eskych finanénich vykazii v tis. Ké

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v bézném Stav v minulém
ticetnim obdobi ucetnim obdobi
I Trzby z prodeje vyrobkul a sluzeb 155 161 163 185
il Trzby za prodej zbozi 1077 2 464
A. Vykonova spotfeba 23719 24 966
A1 Naklady vynaloZené na prodané zboZi 1048 2 450
2. Spotieba materidlu a energie 508 514
3. Sluzby 22 163 22 002
B. Zmeéna stavu zasob viastni éinnosti
C. Aktivace
D. Osobni naklady 6 834 6 855
D. 1. Mzdové naklady 4903 5 162
Néaklady na socialni zabezpeé&eni a zdravotni pojisténi a ostatni
2. naklady 1931 1693
1 |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1637 1391
2 |Ostatni naklady 294 302
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 113 392 125 762
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 117 089 125 259
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
1 |trvalé 117 089 125 259
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -
2 |dodasné
2. Upravy hodnot zasob
3. Upravy hadnot pohledavek -3 697 503
. Ostatni provozni vynosy 44 979 43 709
1 [Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 31317 34 065
2 |Trzby z prodaného materialu
3 |Jiné provozni vynosy 13 662 9 644
F. Ostatni provozni naklady 46 863 43 967
1 Zistatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 30 434 34 202
2 Prodany material
3 Dané a poplatky 730 760
4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
5 Ostatni provozni naklady 15 699 9 005
* |Provozni vysledek hospodateni 10 409 | 7 808
V. Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily
1 |Vynosy z podili - ovladana nebo ovladajici osoba
2 |Ostatni vynosy z podild
G. Naklady vynaloZené na prodané cenné papiry a podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podilti -
1 |oviadana nebo ovladajici osoba
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku
H Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 22 284 21434
Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici
1 |osoba 10562 1532
2 |Vynosové uroky a podobné vynosy - ostatni 21232 19 902
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -64
J Nakladové droky a podobné naklady 9 966 11 937
Nakladove lroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici
1 osoba
2 Nakladové Uroky a podobné naklady - ostatni 9 966 11 937
Vil Ostatni finan¢ni vynosy 12 236 8 803
K Ostatni finanéni naklady 12219 13 080
* |Finanéni vysledek hospodareni 12 335 | 5284
[Vysledek hospodareni pred zdan&nim 22744 | 13 092




D.S. Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulare ¢eskych finangnich vykaz(l v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU

Stav v béZném
uéetnim obdobi

Stav v minulém
uéetnim obdobi

L Dan z piijmad 5143 2 836
1 Dar z pfijmu splatna 1528 581
2 Dan z prijmi odloZzena 3615 2 255
**__|vysledek hospodareni po zdanéni | 17 601 | 10 256
[Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolecnikam (+/-) | |
il Vysledek hospodaieni za ugetni obdobi (+/-) 17 601 10 256
Cisty obrat za ucetni obdobi 235737 239 595
Sestaveno |Podpis statutarniho organu nebo Osoba odpovédna za Osoba odpovédna
dne: fyzické osoby, ktera je Ucetnictvi (jméno a za Uucetni zavérku
ucetni jednotkou: podpis): (iméno a podpis):
Dimension, a.s., zastoupend Ing. Ivo HloZank
30.3.2022 |Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovova Ing. Eva Sovova




D.S.Leasing, a.s. k 31.12.2021

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykaz( v tis. K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Priloha ¢&. 1

k 31.12.2021
Stav v béZném Stav v minulém
téetnim obdobi uéetnim obdobi

P. Stav penéznich prostiedki a pendznich ekvivalentl na zadatku uéetniho obdobi 45 240 25 392

Penéini toky z hlavni vydéleéné éinnosti
Z. |Ugetni zisk nebo ztrata z b&2né Einnosti pred zdanenim 22744 | 13093
A1 Upravy o nepenézni operace . 89468 128 725
A1 1. |Odpisy stalych aktiv 117 089 125 259
A. 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -3697 439
A. 1. 3. |Zisk(-) Ztrata (+) z prodeje stalych aktiv - 883 137
A. 1. 4 |Vynosy z podilil na zisku
A 1. 5 |Vyiétované nakladové a vynosové uroky -12 318 - 9497
A. 1. 6. |Pfipadné Gpravy o ostatni nep&nézni operace -10725 12 387

Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho
A = kapitalu 112 210 141 818
A2 Zména potfeby pracovniho kapitalu 19 101 -33 693
A. 2. 1. |Zména stavu pohledavek z provozni Cinnosti, aktivnich G&th dohadnych a Gasového

rozliSeni 20 515 -19732
A. 2. 2. |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Ginnosti, pasivnich Gctd a ¢asového

rozlideni -1414 -13 961
A. 2. 3. |Zména stavu zasob
A. 2. 4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostf. a
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti pred zdanénim 131 311 108 125
A 3 Zaplacené Uroky s vyjimkou kapitalizovanych drokt -9 966 -11937
A 4. Piijaté troky 22 284 22942
A, 5. Zaplacena dari z pfijmi za b&Znou innost a domérky dané za minula obdobi - 696 - 1252
A. B, Pfijaté podily na zisku
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti 142 933 117 878

|Pend2ni toky z investiéni Einnosti
B. 1 Nabyti stélych aktiv - 138 670 - 128 641
B. 1. 1. [Nabyti diouhodobého hmotného majetku - 138 670 - 128 624
B. 1. 2 [Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku - 17
B. 1 3. |Nabyli dlouhodobého finanéniho majetku
B. 2 Prijmy 2 prodeje stalych aktiv 31317 34 065
B. 3 Zapijcky a dvéry - 45924 29 926
B [Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni cinnosti -183 277 | - 64 650

IPenéini toky z finanéni éinnosti
C. 1 |Zména stavu dlouhodobych, popt. kratkadobych zavazki z finan&ni oblasti 3984 | - 33379
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&zni prostfedky -18 000

Zvy3eni penéznich prostfedkd z diivadd zvyseni zakladniho kapitalu, azia a fondil ze
C. 2. 1. |zsku.
C. 2. 2. |vyplaceni podilii na viastnim jméni spoleénikiim
C. 2. 3. |Dalsi vklady penéznich prostiedk( spolegniki a akcionard
C. 2. 4. |Uhrada ziréty spole€niky
C. 2. 5. |Piimé platby na vrub fondd
C. 2. 6. |Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy - 18 000
c l(‘.isty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -14016 =33 379
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéZnich prostredka - 24 360 19 849
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentd na konci i&etniho obdobi 20 880 45 241

|Sestaveno dne:

30.3.2022

Osoba odpovédna za udetnictvi:

iho organu: }/
| ot / y
J: T T~

“s., zastoupena

Ing. Eva Sovova

-

’
!/‘.

/m

Ing. Eva Sovova

Osoba odpovédna za Ggetni zaverku:

/

s Ing. Ivo
HioZankem:; Ing. Jifi Janas\i




Priloha 2

D.S.Leasing, a.s. k 31.12.2021

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu v tis. K&

Ostatni kapitalové

Oceriovaci rozdily z

Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazend

Vysledek

precenéni majetku a ztrata minulych let (+/- hospodareni bézného

Zakladni kapital Asio fondy zavazku ) ucéetniho obdobi Celkem
Zlstatek k 1.1.2021 149 000 703 5000 -4 420 105 476 10 256 266 015
Prevod vysledku hospodareni 10 256 -10 256
Podily na zisku -18 000 -18 000
Zména oceriovacich rozdil 13 004 13 004
Dopad zmény ocerovacich rozdilt na odloZzenou dar -2 471 -2 471
Zaokrouhleni -1 -1
Vysledek hospodareni za bézny rok 17 601 17 601
Zistatek k 31.12.2021 149 000 703 5000 6113 97 731 17 601 276 148
Nerozdéleny zisk
Oceriovaci rozdily z nebo neuhrazend Vysledek
) Ostatni kapitalové precenéni majetku a ztrata minulych let (+/- hospodareni bézného
Zakladni kapital AZio fondy zavazku ) ucéetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2020 149 000 703 97 737 12739 260179
Prevod vysledku hospodareni 12739 -12739
Pridély fondum 5000 -5 000
Zména oceriovacich rozdilt -5 457 -5 457
Dopad zmény oceriovacich rozdilt na odloZzenou dari 1037 1037
Vysledek hospodareni za bézny rok 10 256 10 256
Zlstatek k 31.12.2020 149 000 703 5000 -4 420 105 476 10 256 266 015




D.S. Leasing, a.s.

PFiloha v uCetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

D.S. Leasing, a.s. (dale jen ,spoleCnost’) je akciova spole€nost, ktera vznikla dne 1.6.1993 zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou 1071, oddil B a
sidli v Brn&, Prazakova 1008/69, Styfice, Ceska republika, identifikaéni &islo 489 09 238. Hlavnim
pfedmétem jeji ¢innosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského
z&kona. Dale poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského uvéru.

Matefskou spolecnosti je spole¢nost Dimension, a.s. Zprava o vzajemnych vztazich je soucasti
vyroéni zpravy.

Clenové statutarnich organd k 31.12.2021:

Predstavenstvo Dozor¢i rada
. . L Clen Ing. Eva Sovova
Dimension, a.s. pfi vykonu funkce
Predseda: zastoupena Ing. Ivo Hlozankem
Clen: Ing. Jifi Janas

Za spole¢nost jedna pfedseda predstavenstva a jeden Clen pfedstavenstva.

V roce 2021 nedoslo ke zmé&nam v obchodnim rejstfiku.
Organizacni struktura:

Spolecnost je rozdélena organizacné na oddéleni financni, obchodni, spravni a klientské. Sidlo
spole¢nosti je v Brné.

Konsolidovanou ucetni zavérku nejuzsi a nejSirsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spole€nost jako
konsolidovana G&etni jednotka patfi, sestavuje Dimension, a.s se sidlem Prazakova 1008/69, StyFice,
639 00 Brno, Ceska repubilka. Tuto konsolidovanou ugetni zavérku je mozné ziskat v sidle
konsolidujici spole¢nosti.



D.S. Leasing, a.s.

PFiloha v uCetni zavérce k 31. prosinci 2021

2. OBECNE UCETNIi ZASADY

Tato uletni zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o ué&etnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen zakon o Ugetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
€. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o UcCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpis(, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, (dale
jen vyhlaska). Srovnavaci Udaje za rok 2020 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznaCovanim
poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhladky v platném znéni pro rok 2021.

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spolenosti.

ZpUsoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok 2021 a 2020 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni
a naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené nad 60 tis. K je odepisovan do naklad(i na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let
Software 3 - 4 roky
Ocenitelna prava 10 let

Dlouhodoby nehmotny majetek do 60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je uctovan do naklad( v roce
jeho pofizeni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené nad 5 tis. KE se ocefuje v pofizovacich cenach, které
zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Drobny hmotny majetek s pofizovaci cenou pod 5 tis. KE se nevykazuje v rozvaze a uctuje se pfimo
do nakladu v roce jeho pofizeni.

Néaklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Odpisovani

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného
a hmotného majetku — trvalé®.
2
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Odpisy jsou vypoclteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Majetek uréeny k finanénimu pronajmu Pocet let
Stavby 8-30
Stroje, pfistroje a zafizeni 2-13
Dopravni prostfedky 2-7
Majetek uréeny k operativnimu pronajmu Pocet let
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-5
Dopravni prostfedky do 6
Majetek uréeny k provoznim Gcelim Pocet let
Stavby 30-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 2-6
Inventar 6

po dobu najemni
Technické zhodnoceni smlouvy

Spolecnost pravidelné porovnava zlstatkovou hodnotu budov, pozemkd a pronajatého majetku s
jejich zpétné ziskatelnou hodnotou. V pfipadé potfeby tvofi opravné poloZky k dlouhodobému
hmotnému majetku na zakladé této analyzy.

Tvorba a zuétovani opravnych poloZek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot
dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné®.

c¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich ucétech, dluzné cenné
papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové ucasti, poskytnuté spotiebitelské Gvéry a puijcky.

Pokud dochéazi k poklesu u€etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci
rozvahoveého dne nepfeceriuje, rozdil se povaZuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zauc¢tovany jako
opravna poloZka. Tvorba a zuctovani opravnych poloZek je vykdzana ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti‘.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub naklad( na jejich realiza¢ni hodnotu, detailni popis je uveden v bodé 5.
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Spole¢nost stanovi opravné poloZzky k pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti
svych klientl, hodnoty zajisténi a vékove struktury pohledavek. Tvorba a zuctovani opravnych polozek
je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Upravy hodnot pohledavek®

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni UCetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy spolecnost vytvaii na
zakladé stanov.

f) Rezervy

Spole¢nost Ucétuje na vrub nakladll tvorbu rezerv na kryti rizik a ztrat, které jsou ke dni sestaveni
ucetni zavérky znamy.

g) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé a kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje
i ¢ast dlouhodobych avér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich
vzniku a k rozvahovému dni byly ocenény kurzem platnym k 31.12.2021 vyhlaSenym Ceskou narodni
bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do vynosu nebo nakladi bézného roku.

i)  Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se U&tuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asove souviseji.

Vynosy z hlavni €innosti jsou tvofeny pfedevSim rovnomérné rozloZzenymi splatkami leasingu, v€etné
pojisténi, které jsou do vynosu uctovany prostfednictvim uctl Casového rozliSeni rovhomérné po dobu

trvani leasingové smlouvy.

Vynosy plynouci z pfijm0 z nahrad pojistného plnéni za majetek ureny k leasingu jsou zahrnuty
v ostatnich provoznich vynosech.

Poplatky za uzavieni smlouvy o spotfebitelském UGvéru jsou ucétovany do trzeb za prodej vlastnich
sluzeb, Uroky jsou vykazovany v Urokovych vynosech.

Naklady z hlavni ¢innosti pfedstavuji pfedev§im odpisy majetku uréeného k pronajmu, kterou jsou
uctovany do nakladd rovnomérné po dobu trvani leasingové smlouvy.
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V ostatnich provoznich nakladech jsou zachyceny predevS§im naklady na pojistné a manka a Skody.

Spolecnost uctuje na vrub nakladd tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti vSech rizik, ztrat
a znehodnoceni, které jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znamy.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijm0 se pocitda za pomoci danové sazby platné v posledni den Ucetniho obdobi
z UuCetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo doCasné dafové neuznatelné naklady
a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na
reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Splatna dan dale zahrnuje veskeré
domérky a vratky za minula obdobi.

Vypocitana splatna dan se ponizuje o zaplacené zalohy na dan z pfijmu a vysledna hodnota je
vykazana v pozici Stat-dafiové pohledavky &i Stat-darfiové zavazky.

Odlozena dan vychazi z veSkerych do¢asnych rozdill mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich docasnych rozdili (danova ztrata), s pouzitim ocekavané dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dariovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich
ucetnich obdobich uplatnéna.

k) Derivaty

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivatl jsou vykazany v
aktivech v polozce ,Jiné pohledavky®. Zaporné realné hodnoty derivatll jsou vykazany v zavazcich v
polozce ,Jiné zavazky“. Realna hodnota finannich derivati se stanovuje jako souCasna hodnota
oCekavanych penéznich tokd plynoucich z téchto transakci.

Zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot u ménovych derivatl jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty
v polozkach ,Ostatni finan¢ni vynosy*, resp. ,Ostatni finanéni naklady*.

Zajistovaci derivaty

Spole¢nost pouziva rovnéz zajistovaci derivaty - urokové swapy slouzici k omezeni urokovych rizik
spojenych s pfijatymi pUjckami. ZajiStovaci derivaty jsou vykazovany v rozvaze v realné hodnoté.
Zpusob vykazani zmény realné hodnoty zavisi na aplikovaném modelu zajistovaciho ucetnictvi.

Zajistovaci ucetnictvi

V souladu s ucetnimi predpisy se spole¢nost rozhodla aplikovat zajiStovaci ucéetnictvi pro vykazovani
dopadu ze zajisténi téchto urokovych rizik. V tomto pfipadé je efektivni ¢ast zajisténi (tj. zména realné
hodnoty zaijistovaciho instrumentu z titulu zajiStovaného rizika) vykazana jako soucast vlastniho
kapitalu v polozce ,Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(“. Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve
vykazu zisku a ztraty.
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Zajistovaci ucetnictvi spole€nost aplikuje, pokud:

. zajisténi je v souladu se strategii spole€nosti pro Fizeni rizik,

. v okamziku uskute€néni zajitovaci transakce je zajiStovaci vztah formalné zdokumentovan,

. oCekava se, Ze zajiStovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,

. efektivita zajiStovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

. zajiStovaci vztah je efektivni v prubéhu ucetniho obdobi, coz znamena, ze zmény realnych

hodnot nebo penéznich tokl zajiStovacich nastroji odpovidajici zajistovanému riziku jsou v rozmezi
80 % az 125 % zmén redlnych hodnot nebo penéznich tokl zajiStovanych nastroju odpovidajicich
zajiStovanému riziku,

. v pfipadé zajiSténi penéznich tokU je ocCekavana transakce vysoce pravdépodobna a
predstavuije riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zménam, které ovlivni zisk nebo ztratu.
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3. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek ur¢eny k vlastni €innosti (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA
Pocatecni Konecny
2021 zUstatek PFirGstky Vyrazeni Prevody zUstatek
Software 7136 - - - 7 136
Ocenitelna
prava 27 055 - - - 27 055
Celkem 2021 34191 - - - 34 191
Pocatecni Konecny
2020 zUstatek PFirGstky Vyfazeni Prevody zUstatek
Software 7119 17 - - 7136
Ocenitelna
prava 27 055 - - - 27 055
Celkem 2020 34313 17 - - 34191
OPRAVKY
Pocatecni Konecny Opravné Ugetni
2021 zUstatek Odpisy Vyrfazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Software -7 001 -102 - - -7 103 - 33
Ocenitelna
prava -21752 -758 - - -22 510 - 4 545
Celkem 2021 -28 753 -860 - - -29 613 - 4578
Pocatecni Koneény  Opravné Ugetni
2020 zUstatek Odpisy Vyfazeni Pfevody zUstatek polozky hodnota
Software -6 803 -198 - - -7 001 - 135
Ocenitelna
prava -20 995 -757 - - -21752 - 5303
Celkem 2020 -27 798 -955 - - -28 753 - 5438
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k pronajmu

PORIZOVACIi CENA

Koneény
2021 Pocatecni zlstatek Prirlstky Vyfazeni Prevody zUstatek
Pozemky FP - - - - -
Stavby FP - - - - -
Dlouhodoby hmotny majetek - FP 480 831 90037 -95614 -5 542 469712
Dlouhodoby hmotny majetek - OP 116 773 52965 -37673 5542 137 607
Celkem 2021 597 604 143 002 -133 287 - 607 319
FP = finan¢ni pronajem, OP = operativni pronajem
Koneény
2020 Pocatecni zustatek  Prirdstky  Vyfazeni Pfevody zUstatek
Pozemky FP - - - - -
Stavby FP - - - - -
Dlouhodoby hmotny majetek - FP 527 606 83749 -132 503 1979 480 831
Dlouhodoby hmotny majetek - OP 131 424 34713 -48 254 -1 110 116 773
Celkem 2020 659 030 118462 -180 757 869 597 604
OPRAVKY
Pocatecni Konecny Opravné Ugetni
2021 zUstatek Odpisy Vyfazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky FP - - - - - -
Stavby FP - - - - _ _
Dlouhodoby -220 061 -92 239 79 864 3206 -229 230 240 482
hmotny majetek
Dlouhodoby -39 445 -23 905 22 445 -3 206 -44 111 93 496
hmotny majetek
- OP
Celkem 2021 -259 506 -116 143 102 309 - -273 334 333 978

FP = finan¢ni pronajem, OP = operativni pronajem
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Pocatecni Konecny Opravné Ugetni
2020 zlstatek Odpisy Vyfazeni Pfevody zUstatek polozky hodnota
Pozemky FP - - - - - -
Stavby FP - - - - - -
Dlouhodoby -237 443 -99 327 117 329 -620 -220 061 260 770
hmotny majetek
-FP
Dlouhodoby -43 831 -24 777 29 064 99 -39 445 77 328
hmotny majetek
- OP
Celkem 2020 -281 274 -124 104 146 393 -521 -259 506 338 098
Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k vlastni Cinnosti
PORIZOVACI CENA
Pocatecni Konecny
2021 zUstatek PrirGstky Vyfazeni Prevody zUstatek
Stroje, pristroje 2776 158 -540 - 2394
a zafizeni, inventar
Dopravni ) ) ) ) )
prostfedky
Jiny dlouhodoby
hmotny majetek 63 ) ) ) 63
Celkem 2021 2839 158 -540 - 2 457
Pocatecni Konecny
2020 zUstatek PFirGstky Vyfazeni Prevody zUstatek
Stroje, pristroje 2735 41 - - 2776
a zafrizeni, inventar
Dopravni
prostfedky 869 ) ) -869 )
Jiny dlouhodoby ) } )
hmotny majetek 63 63
Celkem 2020 3667 41 - -869 2 839




D.S. Leasing, a.s.

PFiloha v uCetni zavérce k 31. prosinci 2021

OPRAVKY
Pocatecni Konecny Opravné Ugetni

2021 zUstatek Odpisy Vyrazeni Prevody zUstatek polozky hodnota
Stavby - - - - - - -
Stroje, pristroje 2706 -85 540 - -2 251 - 143
a zarizeni, inventar

Dopravni ) _ ) ) } }
prostfedky

Jiny dlouhodoby ) _ ) ) ) ) 63
hmotny majetek

Celkem 2021 -2 706 -85 540 - -2 251 - 206

Pocatecni Konecny Opravné Ugetni

2020 zUstatek Odpisy Vyfazeni Pfevody zUstatek polozky hodnota
Stavby - - - - - - -
Stroje, pristroje 2394 -99 - 213 -2706 - 70
a zafizeni, inventaf

Dopravni 633 101 - 734 - -
prostfedky

Jiny dlouhodoby ) ) ) ) ) ) 63
hmotny majetek

Celkem 2020 -3 027 -200 - 521 -2 706 - 133

Z dlouhodobého hmotného majetku spoleCnosti k 31.12.2021 nebyl majetek v pofizovaci cené
v hodnoté 8 471 tis. K& (31.12.2020 — 15 330 tis. K¢), resp. v zlstatkové hodnoté 3 677 tis. K&
(31.12.2020 — 8 103 tis. K&) pouzivan nebo byl uréen k prodeji nebo k rekonstrukci.

c) Uvéry - ostatni (v tis. K&)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku.

Zustatek Zustatek
k 31.12.2021 k 31.12.2020
v brutto hodnotach v brutto hodnotach
Podily v ovladanych a fizenych osobach - -
Uvéry - ostatni 216 677 170 744
Celkem 216 677 170 744

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména poskytnuté uvéry. Kratkodoba €ast téchto uvérd Cini
85449 tis. K& k 31.12.2021 (31.12.2020 — 67 626 tis. KE&) a tato cast je vykazana v pozici Jiné
kratkodobé pohledavky. K dlouhodobému finanénimu majetku byla k 31.12.2021 nebyla vytvofena
opravna polozka (K 31.12.2020 — 9 tis. K¢).
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4. ZAsoBY

Spolec¢nost neeviduje k 31.12.2021 ani k 31.12.2020 zasoby.

5. POHLEDAVKY

K nesplacenym pohledavkam, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2021 a 2020 vytvofeny
opravné poloZzky. K 31.12.2021 a k 31.12.2020 je vySe opravnych poloZzek stanovena na zakladé
individualni analyzy. U nezajiSténych pohledavek se tvofi opravna polozka 20% u pohledavek, které
byly ke konci u€etniho obdobi vice nez 90 dni po splatnosti, 50%, které byly vice nez 180 dni po
splatnosti, 100% u pohledavek, které byly vice nez 360 dni po splatnosti. Opravnou polozku
spole¢nost snizuje dle hodnoty pfipadného zajisténi. (viz bod 6).

K 31.12.2021 pohledavky po Ihaté splatnosti Cinily 4 925 tis. K& (31.12.2020 — 11 705 tis. K¢), z toho
75 tis. K& (31.12.2020 — 263 tis. K&) tvofily pohledavky vice nez pét let po splatnosti.

Jiné pohledavky ve vysi 112 251 tis. K& (31.12.2020 — 122 096 tis. K&) jsou tvofeny piedevSim

kratkodobou &asti Uvérli popsanych v bodé 3c v celkové &astce 85 449 tis. K& (31.12.2020 — 67 626
tis. K&) a pujckami spfiznénym osobam, které jsou popsany v bodé 25.

6. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné polozky k: Zlstatek Tvorba Rozpusténi/pouziti Zlstatek
k 31.12.2020 k 31.12.2021

9 - -9 -

zapujckam a uvéram - ostatni
kratkodobym pohledavkam z
obchodnich vztahd 5258 - -3 688 1570
kratkodobym poskytnutym zaloham a

zavdavkim 258 - - 258
kratkodobym dluhovym cennym

papirdm - - - -

Celkem 5525 - -3 697 1828

U pohledavek zajisténych nemovitostmi netvofi spole€¢nost opravnou poloZku s ohledem na vysokou
miru jejich zajisténi. Zdkonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou
dafiové uznatelné.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spolecnost k 31.12.2021 a k 31.12.2020 neevidovala kratkodoby majetek.
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8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev8im ¢&asové rozliSeni provizi vyplyvajicich z uzavienych
leasingovych smluv. Jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Prijmy pfidtich obdobi zahrnuji zejména &asové rozliSené vynosy z leasingovych smluv, pojisténi a

Casoveé rozliSené uroky plynouci z pujéek poskytnutych spole€nosti. Tyto jsou UCtovany do vynosu
obdobi, do kterého vécné a Casové pfislusi.

9. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole€nosti se k 31.12.2021 sklada ze 149 upsanych akcii na jméno pIné upsanych a
splacenych, s nominalni hodnotou 1 000 tis. K¢&.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych ve dnech 15.4.2021 a 19.5.2020 bylo
chvaleno rozdéleni zisku za rok 2020 a 2019.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zalohy k 31.12.2021 a 31.12.2020 spole&nost nevykazuje.

Dlouhodobé zavazky zahrnuji k 31.12.2021 odloZeny danovy zévazek ve vysi 17 320 tis. KE
(31.12.2020 — 11 235 tis. K&) (viz bod 18).

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12.2021 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po lhuté splatnosti ve vysi 30 tis. K& (31.12.2020 —
154 tis. K&).

Kratkodobé zalohy k 31.12.2021 a 31.12.2020 pfedstavuji zejména &ast zaloh, ktera bude zuctovana
proti leasingovym pohledavkam v pribéhu nasledujiciho uc¢etniho obdobi (viz bod 20).

Dohadné ucty pasivni zahrnuji pfedevSim dohady na sluzby spojené s provozem sidla spole€nosti.

Zavazky vuci spfiznénym osobam jsou detailné popsany v bodé 25.
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12. STAT - DANOVE ZAVAZKY/POHLEDAVKY A DOTACE

Dariové zavazky Cini 406 tis. K& (31.12.2020 — 2 593 tis. K&), ze kterych:
- 48 tis. K& (31.12.2020 - 51 tis. K&) pfedstavuji zdvazky z titulu pfimych dani;
- 13 tis. K& (31.12.2020 — 26 tis. K&) pfedstavuji zavazky ze silniéni dané.
- 27 tis. K& (31.12.2020 — 2 516 tis. K¢) predstavuji zavazky z dané z pfidané hodnoty
- 318 tis. K€ (31.12.2020 — 0 tis. K&) pfedstavuji zavazky z titulu dané z pfijmu

Tyto zavazky nejsou po splatnosti.

Danové pohledavky ¢&ini 0 tis. K& (31.12.2020 — 833 tis. K¢), ze kterych:
- 0 tis. K& (31.12.2020 — 833 tis. K¢&) pfedstavuji pohledavky z titulu dané z pfFijmu;
- 0 tis. K& (31.12.2020 — 0 tis. K&) predstavuji pohledavky z dané z pfidané hodnoty;

13. ZAVAZKY ZE SOCIALNIHO ZABEZPECENi A ZDRAVOTNIHO POJISTENI

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi €ini 240 tis. K& (31.12.2020 — 171 tis. K¢&),
ze kterych:

- 168 tis. K& (31.12.2020 — 120 tis. K&) pfedstavuji zavazky ze socialniho zabezpecéeni a
- 72 tis. K¢ (31.12.2020 — 51 tis. KC) predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi.

Zadné z téchto zavazkl nejsou po |hité splatnosti.
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14. BANKOVNI UVERY

Splatky v dalSich letech

) 2021 2020
Kone¢na Urokova sazba Castka Castka
Banka splatnost Celkovy limit v tis.KE v tis.KE
Bankovni uvéry
PPF banka a.s. Xll/21 3M PRIBOR + marze - 3180
PPF banka a.s. X/25 3M PRIBOR + marze 350 000 234 379 231 601
Equa bank a.s. V/23 1M PRIBOR + marze 65 000 25 698 43 837
Equa bank a.s. Xl1/25 3M PRIBOR + marze 50 000 41 964 20 000
Equa bank a.s. V/21 1M PRIBOR + marze 30 000 - 4167
Oberbank AG X/22 fixni 50 000 44 359 45102
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. - 3M PRIBOR + marze 50 000 - -
Celkem 346 399 347 887
Splatka v nasledujicim roce 158 981 159 597
187 418 188 290

Uvéry jsou splaceny postupné.

Naklady na uroky vztahujici se k bankovnim Gvérim za rok 2021 ¢inily 9 966 tis. K& (2020 — 11 937

tis. K&).

Uvéry jsou &erpany na profinancovani predmétd leasingu, financovani pohledavek z leasingovych
smluv a smluv o splatkovém prodeiji, profinancovani spotfebnich a komercnich avérd, refinancovani
vlastnich zdroju klienta vlozenych do nakupu predmétl leasingovych a uvérovych smiuv. Spole¢nost
nema uvér, ktery by byl splatny za vice nez za pét let.

Aktualni zajisténi uvérd k 31.12.2021:

Banka

Forma zajisténi

PPF banka a.s.

Zastava pohledavek, 1 ks blanko sménky zastava
vkladu na béznych uctech u PPF

Equa bank a.s.

Zastava pohledavek, 5 ks blanko sménky, zastava
vkladu na bé&Znych uctech u Equa Bank.

Oberbank AG

Zastava pohledavek, 1 ks blanko sménka, zastava
vkladu na béznych uctech u Oberbank
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15. KRATKODOBE FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost v roce 2021 a 2020 nepfijala kratkodobé finanéni vypomaoci.

16. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim €asové rozliSené uroky Uvérd, pojisténi a Casové rozlisSené
naklady na sluzby. Tyto vydaje jsou Uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asove pfislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji Casové rozliSené leasingové splatky, pojistné pInéni, povinné ruceni,
havarijni pojisténi a jsou ucétovany do vynos(i obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

17. DAN Z PRIJMU

2021 2020
v tis. K& v tis. K&
Zisk (Ztrata) pfed zdanénim 22 744 13 091
Nezdanitelné vynosy 115 213
Neodecditatelné naklady _ _
Rozdily mezi u€etnimi a dafiovymi odpisy 25 443 13 655
Tvorba opravnych polozek -3 359 2479
Ostatni (napf. rozdil v tucetni a dariové zust.
cené, naklady na reprezentaci, manka a Skody) 14 214 1358
Dary - -
Zaklad dané 8 041 3060
Sazba dané z pfijmu 19% 19%
Dan bé&zného roku 1528 581
Dodate¢ny odvod dané - -
Splatna dan 1528 581

Vypoctena splatna dan byla zapocétena vi¢i zaplacenym zaloham na dan z pfijmu v celkové vysSi
1 210 tis. K& (2020 — 1 414 tis. K&) a vysledny zavazek ve vysi 318 tis. KE (2020 — vysledna
pohledavka ve vysi 883 tis. K&) byla zauctovan jako soucast zlstatku v pozici Stat — danoveé zavazky a
dotace (2020 - Stat — dariové pohledavky).
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Spolecnost vycislila odloZzenou dan nasledovné (v tis. K&):

2021 2020

Odlozena dariova  Odlozeny danovy Odlozena dariova  Odlozeny danovy

Polozky odlozené dané pohledavka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi u€etni a darfovou
zUstatkovou cenou dlouhodobého majetku - - 16 244 - -13 268

Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam 347 - 984 -
OP ke spotf. tvérim - - 2 -
Ostatni rezervy 10 - 10 -
Precenéni derivatu* - -1434 1037 -
Celkem 357 -17 678 2033 -13 268
Netto - -17 320 - -11 235

*Tato ¢ast odlozené danové pohledavky vztahujici se k realné hodnoté zajiStovacich derivati je
uctovana oproti vlastnimu kapitalu.

Spolecnost zauétovala v jednotlivych letech odloZzeny dafovy zévazek v plné vysi.

V souladu s u€etnimi postupy uvedenymi v bodé 2(j) byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZzeny dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

18. DERIVATY

Spolec¢nost v roce 2021 a 2020 uzavrela derivatové obchody.

V roce 2021 spoleCnost eviduje ménové forwardy na budouci prodej cizi mény EUR s datem
vyporadani od 15.3.2022 do 16.6.2025. K 31.12.2021 z(stavaji oteviené obchody na prodej EUR
v celkové vysi 2 350 tis. EUR.

V roce 2020 spole¢nost evidovala ménové forwardy na budouci prodej cizi mény EUR s datem
vyporadani od 15.3.2021 do 16.12.2024. K 31.12.2020 byly oteviené obchody na prodej EUR
v celkové vySi 1 525 tis. EUR.

K 31.12.2021 pfecenila vSechny oteviené obchody. Realna hodnota ménovych forwardd k 31.12.2021
pfedstavuje pohledavku ve vysi 3 219 tis. K& (31.12.2020 — 595 tis. K&).
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K 31.12.2021 ma spole¢nost uzaviené urokové swapy ve vysi 100 000 tis. K&, 80 000 tis. K& a 70 000
tis. KE&. Tyto derivaty spole€nost vyhodnotila jako zajiStovaci.

Realna hodnota urokovych swapl k 31.12.2021 pfedstavuje pohledavku ve vysi 4 741 tis. KE (2020
zavazek ve vysi 9 279 tis. KE). Z titulu pfecenéni byl k 31.12.2021 vykazan vynos vysi 174 tis. K&
(2020 - naklad ve vysi 1 710 tis. K&) a €ast ve vysi 7 547 tis. KE (2020 — 5 457 tis. K¢) byla zauctovana
jako ocenovaci rozdil z pfecenéni dle principu zajiStovaciho Ucetnictvi. Z této transakce byla vykazana
odlozena danovy zavazek ve vySi 1 434 tis. KE (2020 —danova pohledavka ve vysi 1 037 tis. K&).

19. OCEKAVANE PRIJMY Z PRONAJMU

Budouci pohledavky z finan¢niho i operativniho pronajmu z uzavienych aktivnich smluv (v&. pojisténi
a DPH) k 31.12.2021 dosahovaly vySe 416 840 tis. K& (31.12.2020 — 412 5009 tis. K&). Tyto nejsou
v souladu s Ceskou legislativou vykazany v pfilozené rozvaze.

Budouci pohledavky splatné do 1 roku k 31.12.2021 ¢inily 160 897 tis. K& (31.12.2020 — 128 399 tis.
KE&). Budouci pohledavky splatné v obdobi delSim nez 1 rok Cinily 255 943 tis. K& (31.12.2020 -
284 110 tis. K¢).

Tyto budouci pohledavky jsou po dobu trvani jednotlivych leasingovych smluv zajistény blanko
sménkami, prohlasenimi rucitelll, zastavou hmotného majetku nebo pozadavkem prava zpétného

odkupu. Cast téchto pohledavek a dal$i budouci pohledavky v nominaini hodnoté 668 328 tis. K&
k 31.12.2021 (31.12.2020 — 661 306 tis. K&) slouzi jako zaruka za bankovni uvéry (viz bod 15).

20. LEASING

K 31.12.2021 a k 31.12.2020 neeviduje najaty dlouhodoby majetek.
21. VYNOSY

Rozpis vynost spole¢nosti z bézné ¢€innosti (v tis. K&):

2021 2020

Vynosy z pronajmu 155 161 163 185
Vynosy z prodeje zboZi 1077 2 464
Vynosy z prodeje dlouhodobého majetku a

materialu 31317 34 065
Jiné provozni vynosy 13 662 9 644
Vynosy z prodeje cennych papird - -
Vynosoveé uroky 22 284 21434
Ostatni finan¢ni vynosy 12 236 8 803
Vynosy celkem 235737 239 595

V roce 2021 a 2020 spolednost poskytovala sluzby pouze na Gzemi Ceské republiky a neméla zadné
vynosy ze zahrani€i. Vynosy spole€nosti pochazi prevazné z poskytovani finanéniho a operativniho
leasingu.
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22. SLUZBY

Sluzby jsou tvofeny zejména naklady na spravu pohledavek, najmem, IT sluzbami, provizemi
obchodnich zastupcl a naklady na pojisténi (viz bod 26).

23. _OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2021 2020

Zaméstnanci Z toho ¢lenové Zaméstnanci Z toho ¢lenové
celkem fidicich organu celkem fidicich organu

Prdmérny poc¢et zaméstnancl 14 - 14 -
Mzdy 4903 - 5162 -
Odmeény ¢lendm organd spol. - - - -

Socialni zabezpeceni
a zdravotni pojisténi 1637 - 1391 -

Socialni naklady 294 - 302 -

Osobni naklady celkem 6 834 - 6 855 -

24. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

2021 2020

Predstavenstvo:

Pocet ¢lent 2 2
Odmény - -
Dalsi vyhody (zZivotni a penzijni pfipojisténi) - -

Dozor¢i rada:

Pocet ¢lenu 1 1

Odmény - -

Spolecnost bézné poskytuje své sluzby spfiznénym osobam. V roce 2021 dosahl tento objem prodeje
sluzeb 175 tis. K& (2020 — 234 tis. K¢).
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Pohledavky za spfiznénymi osobami, které maji stejnou ovladajici osobu, (v&. zaloh, pohledavek
z obchodnich vztaht, zapljcek a z asového rozliSeni) Cinily k 31.12.2021 6 264 tis. K& (31.12.2020 -
37 377 tis. K¢&)

Vynosy z pljcek poskytnutych spfiznénym osobam c¢inily v roce 2021 1 052 tis. K& (2020 — 1 578 tis.
KE). Pohledavky za spfiznénymi stranami (v€. dlouhodobého finanéniho majetku), které nejsou
ovladany stejnou ovladajici osobou jako spole¢nost, Cinily k 31.12.2021 34 369 tis. K& (2020 — 24 269
tis. K&)

Spole¢nost vyuziva sluzeb spfiznénych osob v ramci bézné provozni ¢innosti podniku. V roce 2021
Cinily nakupy sluzeb 1 149 tis. K& (31.12.2020 — 814 tis. K&). Spole¢nost nakupovala majetek od
spfiznénych osob. V roce 2021 Cinily ndkupy majetku 0 tis. K& (2020 — 310 tis. K¢).

Zavazky vuci spfiznénym osobam k 31.12.2021 ¢inily 331 tis. K& (31.12.2020 — 104 tis. K&)

V roce 2021 a 2020 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt zadné zalohy,
zavdavky, zapujcky, uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily spole¢nosti.

Spolec¢nosti nevznikly do 31. prosince 2021 zadné penzijni zavazky vici byvalym ¢€lendm Fidicich,
kontrolnich a spravnich organu.

25. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

V trzbach za prodej vilastnich vyrobkl a sluzeb jsou zahrnuty vynosy z pojisténi pfedmétd leasingu,
které je predepisovano najemcum jako soucast leasingovych splatek. Pojisténi, které je najemcim
pouze prefakturovano, je zahrnuto v ostatnich finanénich vynosech. Naklady na pojisténi pfedmétu
leasingu jsou vykazany ve sluzbach a v ostatnich finan&nich nakladech.

Vynosy ze spotfebitelskych Gvérd se promitaji do urokovych vynosi.

Ostatni provozni naklady €ini 15 699 tis. K& (2020 — 9 005 tis. K&) a jsou tvofeny predevdim odpisy
pohledavek ve vysi 11 096 tis. K& (2020 — 4 747 tis. K&) a naklady na Skody na pfedmétech leasingu
ve vysi 3 463 tis. K& (2020 — 2 539 tis. K&).

Jiné provozni vynosy jsou 13 662 tis. K& (2020 — 9 644 tis. K&) a jsou tvofeny vynosy z prodanych
pohledavek ve vysi 5 720 tis. K& (2020 — 1 536 tis. KE&), smluvnimi pokutami a droky z prodleni ve vysi
2 755 tis. K€ (2020 — 2 920 tis. K¢&), nahrady Skod na pfedmétech leasingu ve vysi 3 453 tis. K& (2020
— 2522 tis. K&) a ostatnimi polozkami ve vysi 1 734 tis. KE (2020 — 2 666 tis. K&).

26. JINE SKUTECNOSTI

V roce 2021 byla u€inéna ze strany statu fada nestandardnich zasahl do hospodafstvi, avSak bez
vyznamnéjSiho dopadu do hospodareni spole€nosti.
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27. VYZNAMNE MEZINARODNI UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 24. inora 2022 Ruska federace zahajila vojenskou intervenci na Ukrajing. V reakci na tuto
udalost Evropské unie a v jejim ramci Ceska republika Zavedly nebo zpfisnily ekonomické sankce
vici Ruské federaci a Bélorusku, véetné sankci vi&i konkrétnim ruskym a béloruskym fyzickym a
pravnickym osobam. Vedeni Spole¢nosti analyzovalo dopad téchto udalosti a k datu schvaleni této
ucetni zavérky dospélo k zavéru, Ze predpoklad nepietrzitého trvani ucetni jednotky je stale vhodny a
tyto udalosti nemaji vyznamny dopad na tuto uéetni zavérku.

K datu sestaveni Gcetni zavérky nejsou vedeni spolenosti znamy Z2adné dal§i vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily u¢etni zavérku k 31.12.2021.

28. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna
organu téetni jednotky: za Udetnictvi za Ucetni zavérku
(iméno, podpis): (jméno, podpis):

/ 7 ’
TEN VA
30.3.2022 Ing. Jifi Janas Ing. Eva Sovova Ing. Eva Sovova
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
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VWyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spoletnosti D.S. Leasing, a.s. (dale také
.Spole¢nost‘) sestavené na zakladé ceskych Uc€etnich predpisl, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2021 a pfilohy v
ugetni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalSi
vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ugetni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena U¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spolenosti k 31. prosinci 2021 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodateni
a penéZnich tok(l za rok konéici 31. prosincem 2021 v souladu s ¢eskymi G€etnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoril
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné&
dopln&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spinifi jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gc€etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislunymi pravnimi

KPMG Cesk4 republika Audit, s.r.o., spole€nost s ruéenim omezenym a &len globalni sité  Obchodni  rejstiik  vedeny 1IE0 49619187
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pfedpisy. Timto posouzenim se rozuml, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky
pravnich predpistt na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki
by bylo zplisobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni
v Uéetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu
s UGetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole&nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiainf)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materiainf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozoréi rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni orgéan Spole¢nosti odpovida za sestaveni G€etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uCetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Uéetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uéetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zaverky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ planuje zrugeni Spole€nosti nebo ukonéenl jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozorél rada.

Odpovédnost auditora za audit aéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Piimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé uéetni zavérky na jejim
zéakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou



(materidlni) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo gbchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

o  Posoudit vhodnost pouzZitych tuéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadul a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v UEetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v u€etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepietrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy,
addle to, zda Cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Barbora Siblova je statutarnim auditorem odpovédnym za audit udetni zavérky
spole¢nosti D.S. Leasing, a.s. k 31. prosinci 2021, na jehoz zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora.

V Brné, dne 30. bfezna 2022

Ing. Barbora Siblova

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Director
Evidenéni &islo 71 Evidenéni ¢islo 2418



L'Jdaje o odpovédnych osobach

Osoba odpovédna za vyro&ni zpravu

Ing. Eva Sovova

hlavni Géetni

Cestné prohiaseni

Cestné timto prohlasuji, Zze (daje uvedené v této vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti a

Zadne podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni spole&nosti
nebyly opomenuty &i zkresleny. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni nenastaly.

)

DA

Ing. Ivo HI, Zanek Ing/ﬁiﬁ Janas

V Brné, dne 30.3.2022

Osoba odpoveédna za ovéfeni Ggetni zavérky a vyroéni zpravy
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika



Kontakty

D.S. Leasing, a.s.

Prazakova 1008/69, étyfice, 639 00 Brno
tel.: +420 542 135 111

e-mail: dsleasing@dimension.cz

URL: www.dsleasing.cz

klientské oddéleni
tel.: +420 542 135 135

obchodni oddéleni
tel.: +420 542 135 200-3

Finanéni koncern Dimension

Dimension, a.s.

Prazakova 1008/69, étyfice, 639 00 Brno
tel.: +420 542 135 111

e-mail: dimension@dimension.cz

URL: www.dimension.cz
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